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Tehnohoolduse tehniline kirjeldus.Uldosa

Uldpohimétted

Tehnilise Kirjelduse sisukord asub mérksona ,,Bookmarks* all.

Tehnohooldusteenuste eesmérgiks on tagada Hoonete hooldatavate siisteemide, tarindite ja seadmete
energiasidastlik, eesmirgipdarane ilma hiireteta t66 ja operatiivne mittevastavuste korvaldamine ning
kliendi rahulolu. Lepingu objektiks olevate Hoonete krundil asuvate rajatiste, pohitarindite ja
siseruumides tehtavatele tehnohooldustoodele tuleb tagada vastavus ettendhtud nduetele kogu lepingu
perioodil. Seejuures peavad olema tdidetud jirgmised pShinduded:

=  Mehaaniline tugevus ja piisivus, so. stabiilsus

= Tuleohutus

= Hiigieenilisus, tervislikkus ja keskkonnaohutus

= Kasutusohutus

* Miirakaitse

» Tervisekaitse

* Energiasiistlikkus

Hooldustoode tasumise pohiméte ning mittevastavuste lahendamise kord

Ehitiste tarinditel ja ehitistes paiknevatel tehnosiisteemidel voivad esineda jargmised seisundid, mis ei
vasta normaalsele (t60)korrasolekule:

AVARII - rike, mis ohustab kas inimelusid, objekti turvalisuse tagamist voi on tekitanud voi tekitab
olulist materiaalset kahju, sh keskkonnale;

RIKE - rikke tulemusel (iildjuhul) seade voi siisteem (paigaldis) kas seiskub voi jitkab to6d nduetele
mittevastavalt voi mitteusaldusviirselt; rikke ilmnemisel on hiiritud normaalne to66- ja elukorraldus,
kuid see ei too kaasa olulist materiaalset kahju, seejuures kasvab avarii tekke oht;

PUUDUS - mittevastavus ettendhtud tingimustele, sh kokkulepetele ja/vdi kohustustele; puudus ei pea
tingimata kaasa tooma ei siisteemi seiskumist ega rikke/avarii otsese kahju tekkimist, kuid puuduse
ilmnemine on iildjuhul aluseks tingimusliku tehnohoolduse tegemisele.
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Tabel 1. Mittevastavuste lahendamise kord

Toode teostamise aeg

. Tooaja* tasustamine Reservi arvelt tasutav
alates teadasaamisest
Avarii lokaliseerimine
viivitamata, kuid hiljemalt Sisaldub ennetusliku

2 h jooksul avariist hoolduse (EH) piisitasus Materjalid™* ja seadmed

teadasaamisest arvates

Avarii .
A d .
Varijargse remond esimene to6tund EH
teostamine viivitamata, kuid Hsitasus. ioa Jrency
hiljemalt 48 h jooksul P  188Ja18 Materjalid ja seadmed
.. tund vastavalt pakkumuses
alates avarii .
. .. toodud tunnitasule
lokaliseerimisest arvates
Korvaldatakse viivitamata, esimene tootund EH
. kuid hiljemalt 48 h jooksul piisitasus, iga jidrgnev s
. . ’ Materjalid ja seadmed
Rike rikkest teada saamisest | tund vastavalt pakkumuses jalid)
arvates toodud tunnitasule
Korvaldatakse viivitamata, esimene tootund EH
kuid hiljemalt 72 h jooksul iisitasus, iga jargnev e
Puudus ) J P 188 Jarg Materjalid ja seadmed

puudusest teada saamisest | tund vastavalt pakkumuses
arvates toodud tunnitasule

esimene tootund EH
piisitasus, iga jiargnev
tund vastavalt pakkumuses

Objektile joudmine ning

Juhutood *** | to0dega alustamine 4 h Materjalid ja seadmed

jooksul toodud tunnitasule
Korrapirased | 1., .. 00 kirjelduses
(ennetuslikud) | 5 4 2ocdusega - _
hooldustood s £

*  To0aja all moistetakse hooldusettevotte tunnitasu objektil. Transpordile kuluv aeg ei ldhe téoaja
Arvestusse. Tooaja arvestus objektil toimub 15 minutilise tdpsusega.

**  Materjalide eest maksab Tellija. ToOvotja tohib lisada materjalidele 5%, mille eesmérgiks on katta
kulusid transpordile.

**% Juhutoodena kisitletakse ka tootaotlusi, mis on késitletavad rikke voi puudusena, kuid konkreetsest
olukorrast tulenevalt vajavad kiiremat lahendamist (operatiivne mittevastavuste kdrvaldamine ning
kliendi rahulolu).

Hooldamise (iilevaatus; kokkulepitud tegevus) kidigus avastatud rikked ja avariilised seisundid
lahendatakse iildiselt kokkulepitud tingimustel (tditmise tihtaeg, tasustamine).

Hooldataval objektil remonttdode teostamise vajadusest teavitab Toovatja Tellijat vastava kirjeldusega
ennetusliku hoolduse pdevikus v6i jooksvalt (mérkides vajaduse ka EH hoolduspidevikusse). Tellija
soovi korral esitab Toovdtja hiljemalt 5 toopdeva jooksul hinnapakkumise remonttéo teostamiseks.
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Kui hooldaja on kas lepingu alguses (vt. ka Lisa 1.1.1 Uldosa) v&i ennetusliku hoolduse teostamise
kdigus tuvastanud tarindite voi siisteemide remondivajaduse, aga Tellija poolt ei ole remontt6dd
teostatud, siis selliste tarindite v&i siisteemidega hiljem juhtuvate avariide, rikete voi puuduste
korvaldamine kuulub Tellija poolt tdies mahus finantseerimisele. Kui hooldaja kuritarvitab usaldust ja
nimetab igaks juhuks kdik siisteemid probleemseteks ning remontivajavateks, siis seda késitletakse hea
tava rikkumisena, mis on aluseks lepingu ennetidhtaegsele 16petamisele.

Remonttoodeks loetakse jiargmisi toid (Standardi Lisa A, komplekstegevuse 400 selgitus):

- Maa-ala hoonestamist ettevalmistavad meetmed koos omandi vdi kasutusdigust tdendavate
dokumentide vormistamisega;

- chitamiseks vajalikud tegevused, mille teostamiseks on noutav projekti koostamine;

- tehnoseadmete voi nende osade paigaldamisega (va. ennetusliku hoolduse kulumaterjalid -
nditeks, kuid nmitte ainult; ventilatsioonifiltrid, veefiltrid, ventilatsioonirihmad,
pehmendussoolad, kruvid, poldid, 6lid, tiiiiblid jne ) seotud tegevused (sh. toed, kinnitused,
armatuurid, isolatsioon, tdokked, vooderdised, viimistlus, samuti paigaldatavatele
tehnoseadmetele mdote-, juhtimis- ja reguleerimisseadmete paigaldamisega seotud t66d);

- projektis ettendhtud mahus krundipealsete rajatiste loomiseks vajalikud tegevused.

Tépsem Kkirjeldus remonttoodele on toodud Lisa 1.1.1, SELETUSKIRI HOOLDUSE JA
REMONTTOODE VAHELISE PIIRI OSAS.

Toovotja kohustub teenuse osutamisel:

1. teatama Tellijale hiljemalt teenuse osutamise alguseks telefoninumbri, millele helistades on
tagatud Toovotjapoolne 6Opdevaringne viivituseta kdnede vastuvdtt ning reageerimisvalmidus
ja toode teostamine vastavalt mittevastavuste lahendamise korrale, Tabel 1;

2. kasutama ainult Eestis lubatud ja nouetele vastavaid ning kinnistule, ehitistele, rajatistele ning
viimaste tarinditele ja tehnosiisteemidele sobivaid t6ovotteid, seadmeid ja materjale;

3. jérgima kehtivaid ohutuseeskirju, head tava ja kehtivaid digusakte ning Hoonete kasutajate
poolt kehtestatud sisekorraeeskirju, muu hulgas votma arvesse, et Teenuseid tuleb osutada
olukorras, kus Hooned on pidevalt kasutuses, mistdttu Teenuste osutamisel tuleb jargida puhtust
ja korda. Toovotja kohustub kooskdlastama miira tekitavate Teenuste osutamise aja ja
voimalusel planeerima sellised Teenused toOpdevadel peale kella 17.00 ja vdimalusel
nddalavahetustele;
sissepddsupiiranguga hoonete puhul on kohustuslik eelnevalt, enne teenuse osutamise algust,
Tellijaga kooskdlastada tédpne aeg ning isik(ud), kes objektil teenust hakkavad osutama.

4. tagama, et Teenuseid vahetult osutavatel isikutel oleks Teenuste osutamiseks vajalikus mahus
tehnilised ja ohutusalased teadmised ning kogemus, samuti, et nimetatud isikud kannaksid
objektil Teenuse osutamisel eraldusmirkidega (ettevdtte embleemid v&i vastav tekstiline
margistus) roivastust ning vajadusel kaitsekiivrit, vdlimus peab olema puhas ja korrektne;

5. koigil seaduses ndutud juhtudel (elektrikdit, liftide jirelvaatus, fluorgaase sisaldavate seadmete
hooldus, gaasipaigaldise jirelvaatus, surveseadme jirelvaatus jne) seotakse isik, kelle
padevusele T66votja teenuse osutamisel toetub, konkreetse hooldusobjektiga.

Hankelepingu lisana vormistatakse Hooldusplaan, kuhu mirgitakse objektide ja vastutavate
isikute andmed, mille objektile médratud vastutav isik kinnitab digiallkirjaga.

6. teavitama Tellijat kirjalikus vormis viivitamata, kuid hiljemalt 1 (ithe) to0pédeva jooksul alates
takistuse voi probleemi ilmnemisest kdikidest asjaoludest (sh mistahes Teenuse osutamisega
seonduvast avariist, rikkest, puudusest vm), mis takistavad Lepinguga seatud eesmirkide
taitmist voi kujutavad ohtu Tellija vdi hoones asuvale kolmandatele isikutele kuuluvale varale
ning votma tarvitusele abindud sellistest siindmustest v&i asjaoludest tulenevate voimalike
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kahjude véltimiseks v6i ennetamiseks. Avariilise situatsiooni tekke puhul on teavitamise
kohustus kohene;
koostama ja tditma siisteemide hoolduspédevikuid jooksvalt (peale igat hoolduskorda) Tellija

poolt ndutud kujul vastavalt Tabelis 2 esitatule (ennetusliku hoolduse tabelites, objektil asuvates
hoolduspdevikutes ja haldustarkvaras), mirkides iga hooldatava ala (210-280) kohta
perioodiliselt (hiljemalt peale hoolduskorra tihtacga 24h jooksul) selle seisundi, teostatud
hooldust6dd ning vajalikud remondito6d.

Ennetusliku hoolduse tabelisse kantakse ennetusliku hoolduse kéigus teostatud hooldustddd ja
avastatud puudused. Kui ennetuslik hooldus toimub harvem kui kord kuus, siis igakuiselt
kajastatakse tabelis visuaalse vaatluse tulemus eraldi iga hooldatava siisteemi osas (kas
konstruktsioon/tehnosiisteem on todkorras).

Enda poolt koostatud hoolduspédevikute vorm kirjalikult kooskdlastada Tellijaga enne
kasutuselevotmist.

Tabel 2 Hooldustegevuste dokumenteerimise néuded
EVS 807:2010 Igakuine Hoolduspdeviku/akti Hoolduspéeviku
klassifikaatori kood EH tabelite tditmine ja sdilita- tditmine
koostamine mine objektil Archibusis
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reageerima Lepingus ette nihtud viisil Tellija poolt haldustarkvara Archibus vastava liidese
kaudu esitatud kaebustele, teadetele, riketele, puudustele ja avariidele ning lbi liidese esitama
teabe selle korvaldamise fakti ja/voi korvaldamise tdhtaja kohta. Samuti kohustub To6votja
objektil avastatud rikkest, puudusest, avariist jne. teavitama Tellijat viivitamatult telefoni 605
0000 voi e-mailile klienditugi @rkas.ee teel;

leidma mistahes vead ja rikked ning teavitama Tellijat uuringu tellimise vajadusest, kui siisteem
voi tarind peaks nendele viitama. Uuringu maksumuse tasub Tellija.

Toovotja kohustub Oopédevaringselt reageerima hooneautomaatikast tulevatele teadetele
vastavalt mittevastavuste lahendamise korrale;

Toovotja kohustub tditma toopdeviti kella 8:00 - 17:00 vastavalt Tellija viljakutsetele ning
ndudmistele Lepingu objektiks olevates Hoonetes nii tehnohooldusena kisitletavaid erakorralisi
tegevusi (EVS 807:2010 klassifikaatori kood 290) kui ka muid tegevusi, mis ei ole otseselt
kisitletavad tehnohooldusena, kuid mille teostamine on vajalik lepingu eesmirgi (eelkdige
kliendi rahulolu) saavutamiseks. Toovotja kohustub kidesolevas punktis kirjeldatud
viljakutsetele reageerima ning joudma hiljemalt 4 tunni jooksul Tellija poolt viljakutse
tegemisest arvates Lepingu objektiks olevasse Hoonesse, et toodega alustada;

Toovotja kohustub kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis edastama Tellijale 5 (viie)
toopdeva jooksul info hooldatavate tehnosiisteemide ning konstruktsioonide andmete
muutumise kohta (seadmete, konstruktsioonide asendamine voi lisamine) objektidel Lepingu
kehtivuse perioodil;

draviimiseks ning tditma Jddtmekditlusseaduses toodud ndudeid. Keelatud on panna
tehnohoolduse kéigus tekkinud jddtmeid hooldataval objektil asuvatesse priigikonteineritesse;
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14. informeerima Tellijat kirjalikult tdiendavate teenuste teostamise vajadusest, mirkides vasta-
vasisulises kirjalikus teates &ra argumenteeritud selgituse ning hinnakalkulatsiooni ning esitades
vastavasisulise kirjaliku teate vdhemalt 72 (seitsekiimmend kaks) tundi enne teenuste
osutamisega alustamist;

15. hoidma sidet Tellija esindajaga, saamaks teada nende seisukohti ja soove osutatavate Teenuste
kohta. Samuti kooskolastama vihemalt sellised ennetusliku tehnohoolduse ja remondit6od, mis
tekitavad miira voi hdirivad muul moel tavapirast ruumide kasutamist;

16. kiisima Tellijalt omal initsiatiivil Lepingu tditmiseks vajalikud volitused, esitades selleks
vajaliku selgituse ja volikirja vormi vihemalt 72 (seitsekiimmend kaks) tundi enne vajalike
toode algust;

17. edastama Tellijale k6ik Hoonetes asuvate arvestite ja moodikute ndidud. Tellija poolt teatavaks
tehtud vajalikud niidud sisestab Toovotja haldustarkvarasse Archibus FM. Kui koiki andmeid
ei ole voimalik ldbi Archibusi kiidelda, siis pidama ajakohast Excel tabelit Tellijaga
kooskdlastatud vormis.

Nédidud tuleb votta mitte varem kui iga kuu eelviimasel to0pédeval ning sisestada
haldustarkvarasse Archibus mitte hiljem kui iga kuu viimasel to0pédeval; samuti edastama
Tellijale koik arvestite vahetustega seotud informatsiooni (aktid, ndidud jne);

18. osutama igakiilgset kaasabi Lepingu objektiks olevate siisteemide garantiiiilevaatusel
alljargnevate eesmérkide saavutamisel:

o vilja selgitama teostatud ehitustoodel/ seadmetel garantiiperioodil ilmnenud puudused

ja/vdi mittevastavused;

o selgitama vilja nende tekkepdhjused;

o vdimaldama omanikul nduda puuduste korvaldamist garantiikorras ja/voi tagama
omaniku ja kolmandate isikute vara kohane sdilimine muul viisil;

o kontrollima hoone ohutust, et tagada jitkuvalt kasutajate ohutus nii hoone piisivuse,
tuleohutuse kui ka tervisekaitse seisukohalt.

19. Kohustub osalema Tellija poolt korraldatud ehitus- ja remontt6ode vastuvotmisel;
20. Modteseadmete taatlemine toimub vastavalt Lisa 2.
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Tehnohooldustodde uldine kirjeldus

210-230
Krundi rajatiste, ehitise pohitarindite ning siseruumides tehtava tarindite tehnohoolduse pdhiliseks

koostisosaks on iilevaatus, mida teostatakse minimaalselt nimetatud sagedusega.

210 Krundi rajatiste TH
Hooldussagedus: 1 x poolaastas

Teekatete TH: kontrollitakse pinnavee dravoolu toimimist, pinnakatete seisundit ja vajumisi, pragusid
ning teedérte ja teekatte seisundit. Pinnaveerennide puhastus ei kuulu tehnohooldusteenusesse.
Teostatakse operatiivselt teekattes olevate aukude ja pragude parandused.

Sildade, treppide, truupide TH: kontrollitakse pinnavee dravoolu toimimist, elementide seisundit,
vajumisi, pragusid. Korvaldatakse rajatise normaalset kasutamist hiirivad takistused ja libedust
tekitavad ohud.

Piirdeaedade, tarade, viravate, tugimiiiiride ja jalutusaedade TH: Kontrollitakse pindade
iilevarvimise voi muu pinnat6otluse vajadust, vajumisi ja vandalismikahjustusi.

Viravate ja tokkepuude korrektse toimivuse, nende automaatika ning ajamite kontroll, vajadusel
korrastatakse  ja oOlitatakse. Hoolduspdeviku tditmine ja sdilitamine objektil
automaatikaga/elektriliselt/mehaaniliselt avatavatele tiibvdravatele/tostustele.

Viikehoonete (katusealused, jidtmehoidlad, abihooned) TH: Kontrollitakse viikehooneid, et
avastada korvalekaldeid korrasolekust/nduetele vastavusest (sh pindade iilevdrvimise vOi muu
pinnatdotluse vajadust, vajumisi vms).

Veekogude (basseinid, tiigid, purskkaevud) korrashoid: Kontrollitakse veekogusid, et avastada
korvalekalded korrasolekust/nduetele vastavusest. Basseinitehnika kontroll ja hooldus vastavalt
hooldusjuhendile.

Eritarindite TH: Kontrollitakse eritarindeid, et avastada korvalekalded korrasolekust/nduetele
vastavusest.

Muude krundil alaliselt voi ajutiselt paiknevate elementide TH: Kontrollitakse elemente, et avastada
korvalekalded korrasolekust/nduetele vastavusest.

219 Miinguviiljakute, spordiviljakute TH
Minguviljakute ja spordiviljakute inspektsioon peab hdlmama kogu ménguviljakut, sh. teeradu,
piirdeid, istumiskohti, sissepéise, mitte ainult sellele paigaldatud ménguviljakute seadmeid.

Kord niédalas visuaalne tavaiilevaatus — Kontrollitakse vandalismiaktidest tulenevaid normide
mittevastavusi. Dokumenteeritakse mianguviljaku kontrollraamatu vormis.
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2 korda kuus tookindluse iilevaatus — méanguvéljaku seadmete inspektsioon seadmete kasutamise
seisukohalt, mh. kontrollitakse ja pingutatakse kruvi- ja poltiihendused ning miiritakse kuullaagrid;
visuaalselt kontrollitakse keevisliidete seisukorda, kettide, trosside seisukorda ning kinnitusi. Otsused
fikseeritakse viljaku kontrollraamatus.

Kord aastas korraline pohiiilevaatus — kontrollitakse minguviljaku seadmete kulumisastet,
vundamentide, pinnakatete seisukorda ning varasemalt teostatud remonttéid. Kevadel (aprillikuus)
liivakastis liiva viljavahetamine, spordivéljaku kaugushiippekastis vajadusel liiva lisamine.
Dokumenteeritakse ménguviljaku kontrollraamatus.

Juhul, kui teenindavate, hooldus — v&i remonttoimingute k#igus ilmnevad puudused, mis pohjustavad
ohtu turvalisusele, likvideeritakse need viivitamatult. Juhul, kui see ei osutu vdimalikuks, tuleb

kahjustatud seadmed fikseerida viisil, mis ei voimaldaks nende kasutamist. Niiteks muutes konealust
seadet selliselt, et seda poleks vdimalik kasutada, eemaldades seadme méinguviljakult ja teavitades

viivitamatult Tellijat esinevast veast vastava vormi abil (vt. vorm Lisa 5). Kdnealuse puuduse
likvideerimine dokumenteeritakse vastava vormiga. Kui minguviljaku seade/element on ajutiselt
eemaldatud, tuleb selle vandament turvata selliselt, et mdnguviljak ei oleks kasutajale ohtlik.

Koik muudatused minguviljakute seadmetes/elementides, nende tdiendamine lisadetailidega voi
originaaldetailidest erinevate detailidega, mis vGivad avaldada moju ohutusele, tuleb teha kooskdlas
tootja v&i kompetentse isikuga.

Tulemus: Koik minguviiljaku atraktsioonid (ndiiteks, kuid mitte ainult:  liivakastid, kiiged, erinevast
materjalist ronimisvored, batuudid jne) ning spordiviljaku kohtkindlad elemendid (ndiiteks, kuid mitte
ainult: korvpallikonstruktsioonid, jalgpallivdrav, rédobaspuud, kaugushiippekast jne) peavad olema
ohutud kasutamiseks. Pinnakatte tasapind peab vastama pinnakatte taseme mdrgistusele ning olema
ohutu kasutamiseks.

Korvpallirongad peavad olema lumevabal ajal (kuid vihemalt aprill — oktoober) varustatud
spetsiaalse korvpallivorguga, materjaliks kas nailon voi teras.

Materjalide (liiv, korvpallironga vork, manguvdljaku purunenud detailid vims) eest tasub Tellija,

téoraha ja transport on hoolduse hinnas. Ulevaatuste, hoolduse ja remondi teostamise dokumen-
teerimiseks ja vigadest teavitamiseks kasutada TJA minguvaljakute juhendis toodud vorme 1-5:

http:/fwww.tja.ee/public/documents/Toostuohutus/Ehitus/Manguvaljaku _omanikule.pdf

220 Ehitise pohitarindite TH
Hooldussagedus: 1 x poolaastas

Vundamentide ja aluste TH: Kontrollitakse visuaalselt ilmneda vdivaid vajumisi, kiilmakerkeid,
niiskuskahjustusi.

Kande-, jaigastavate ja piirdetarindite TH: Kontrollitakse visuaalselt kdigi kande, jdigastavate ning
piirdetarindite korrasolekut, vajumisi ning niiskuskahjustusi.

Katuste ja Kkatuseradstaste TH: Kontrollitakse katusekatete, katuse kandetarindite seisundit,
veepidavust, ldbiviikude tihedust, katuseluukide ja liidete seisukorda; veedravoolude ummistusi,
sademeveerennide ja —torustike seisukorda. Koos katusekatte seisundi kontrollimisega kontrollitakse ka
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koigi katusel paiknevate elementide (16dride, korstnate otsad; ventilatsiooniseadmete, konteinerite,
uste, akende, luukide; antennide, tabloode/tahvlite jms) seisukorda ja kinnitusi.

Fassaadide ja fassaadielementide TH: Kontrollitakse fassaadide korrasolekut, pinnakatete
seisukorda, vuukide, rodude, soklite ja karniiside seisukorda; karkassielementide kaitstust.

Akende TH: Kontrollitakse aknaraamide ning klaaside korrasolekut, suluseid ja avatavust vdi kindlalt
suletust;tihendid maédritakse minimaalselt iiks kord aastas (siigisel), kasutades selleks ettenidhtud
vahendeid (niiteks silikoondli), vajadusel korrastatakse. Minimaalselt iiks kord aastas Olitatakse
litkkuvaid osasid ja kinnitusvastuseid.

Vilisuste TH: Kontrollitakse uste (sh. garaaZide tostand-, voldikuksed), lukkude, linkide, hingede,
sulgurite ning automaatika ning ajamite korrasolekut; klaaside, tihendite, pinnakatete seisukorda,
vajadusel korrastatakse. Minimaalselt iiks kord aastas olitatakse liikuvaid osasid ja kinnitusvastuseid
ning médritakse tihendid.

Ehitise muude pohitarindite TH: Kontrollitakse, et avastada kdrvalekaldeid korrasolekust/nduetele
vastavusest (sh pindade iilevdarvimise vdi muu pinnatootluse vajadust, vajumisi vms).

Tulekaitsevahendiga kaitstud kandekonstruktsioonide visuaalne kontroll, mittevastavuste fikseerimine
tuletokkesektsioonide terviklikkuse kontrolli paevikusse.

Hooldussagedus: 1 x aastas

Korstnate TH: Kontrollitakse korstnate tdmmet ja 160ride puhtust ning puhastatakse need
(korstnapiihkimine). Kontrollitakse kogu korstnajala seisundit, ilmneda vdivaid pragusid,
niiskuskahjustusi ning isolatsiooni olemasolu ja tuleohtlike esemete lubamatut paiknemist
(tuleohutusnduete tditmine) korstnajala suhtes. Korstnate tehnohooldus iithendatakse iildjuhul koigi
kiittekollete tehnohooldusega). Korstnate TH tulemusena valjastatakse Tellijale puhastusakt vastavat
pddevust omava isiku poolt. Puhastusaktide koopiad sdilitatakse objektil. Puhastamissagedus peab
vilistama tahmapélengu ohu.

230 Hoone siseruumides tehtav tarindite TH
Hooldussagedus: 1 x poolaastas

Seinte pindade TH: Kontrollitakse pinnakatete seisukorda, vajadusel korrastatakse ja kinnitatakse
pinnakatted. Virvimise vajadusest teavitatakse objekti vastutavat haldurit.

Tulekaitsevahendiga kaitstud pindade visuaalne kontroll.

Porandakatete TH: Kontrollitakse pdrandakatete korrasolekut ja aluspinnas kinniolekut, vajadusel
korrastatakse ja kinnitatakse lahtised liistud, iileminekud, kokkupuutevuugid.

Vaheseinte TH: Kontrollitakse vaheseinte konstruktiivset korrasolekut ja ohutust (pragude ja vajumiste
ilmnemist).

Lagede TH: Kontrollitakse lagede ja lacelementide (ripplaed) seisundit, vajadusel korrastatakse ja
kinnitatakse elemendid.

Avatiidete TH: Kontrollitakse kdigi siseuste, vitriinide, kattekilpide ohutust ja funktsioneerimist, sh.
lukustuse toimivus.
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Tehnoruumide puhastamine

* porandate, seinte ja lagede ning kdikvaimalike detailide (sh. valgustid, kaabliredelid, torustikud jne)
puhastus ning pesu. Vajadusel eritdode teostamine (Oli- ja roosteplekkide eemaldamine vms).
Tehnoruumide puhastus teostatakse aprillis ja oktoobris.

Toode tulemusena on tehniliste ruumide porandad, seinad, laed ja tehnilised detailid mustuse- ja

prahivabad ning selleks on kasutatud sobilikke ja ettendhtud koristusaineid, -tarvikuid ning toovotteid.
Léhtutud on hooldustehnoloogiast ja arvestatud kasutajate ohutust ning pinnakatete sdilivust.
Koristusvahendite ja —tarvikute ning puhastustodde maksumus sisaldub TH teenuse hinnas.

Tuletdokkekardin

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* viiakse 1dbi tuletSkkekardina kdigi komponentide visuaalne vaatlus ja kardina toimivuse kontroll.

* viiakse 1dbi tuletdkkekardina proovisulgemine, kasutades késitsiliilitust kardina juhtimiskilbist.

* kontrollide tulemused fikseeritakse aktis, millele kirjutab alla kontrollija esindaja ja kardina valdaja
esindaja. Aktis fikseeritakse kontrolli ldbiviimise aeg ja koht, andmed kontrolli ldbiviinud isiku ja
kardina valdaja esindaja kohta, ldbiviidud kontrolltoimingute kirjeldus, andmed kontrolli tulemuse
kohta ja jargmise kontrolli toimumise aeg.

* akt koostatakse kahes eksemplaris, millest iiks jdb tuletokkekardina valdajale, teine kontrollijale.

Tuletdkkekardina erakorraline kontroll ja hooldus tuleb lébi viia jairgmistel juhtudel:

* kardina mittesihtotstarbeline kasutamine;

kardina iiles-alla liigutamine rohkem kui 10 korda regulaarsete hoolduste vahepealsel ajal;
kardina komponentide vdimalikud kahjustused;

kardina juhtimisseadme avamine selleks ebapéddeva isiku poolt;

* ¥ ¥

Evakuatsiooniuksed ja sulused.
Kontroll ja hooldus 1 x kvartalis
Evakuatsiooniuste ja suluste kontroll ja vajadusel hooldus peavad tagama nende nduetekohase talitluse
hidaolukorras.
* koikide tuletdkke uste ja suluste kontroll ning vajadusel hooldamine.
* kontrolli ja hoolduse fikseerimine kirjalikult hoolduspédevikus (kontrolltabelid ning korrusepShised
plaanid). Pdevik peab asuma objektil.
* tuletdkkeuste margistuse kontroll ja vajadusel uue méargistuse teostamine.
Teostatakse 6 kuu jooksul teenuse osutamise algusest.

Hooldussagedus: 1 x aastas

Ahjude, kaminate, pliitide ja muude kiittekollete TH: Kontrollitakse tulekollete tuleohutust ja
korrasolekut ning puhastatakse need; soovitatavalt tehakse alati koos korstnate tehnohooldusega. Todde
tulemus peab vilistama tahmapolengu ohu.

Puiduga koetava kerise ja kivide kontroll:

* kontrollitakse kerisekivide seisukorda, vahetatakse purunenud kivid.
* kontrollitakse tulekollete tuleohutust

* kontrollitakse kerise kuumusekraanide olemasolu ja seisukorda.

Tulemus: Kerisekivid on terved, keris on korrektselt kividega kaetud. Keris on kuumusekraani(de)ga
sauna puitosadest isoleeritud. Tagatud on kerise ohutu ekspluatatsioon.Vahetatavate kivide maksumus

tasutakse reservi arvelt.

Muude siseruumides paiknevate elementide TH: Kinnisvaraobjekti eripdrast tulenevalt tuleb nende
tehnohooldamiseks koostada ainulaadsed tegevuste ja tulemuste kirjeldused.
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240 Hoone keskkonnatehnika siisteemid

Keskkonnatehnika siisteemidena kisitletakse koiki neid tehnosiisteeme, mis kujundavad ruumide
otstarbele vastava kasutamise. Iga sellist tehnosiisteemi on voimalik hooldada ning hoida korras eraldi,
kuid ruumide kasutajale sobilik keskkond kujuneb kdigi siisteemide koostoime tulemusena. Seepirast
tuleb erinevate siisteemide tehnohoolduskavad omavahel kooskolastada, et vilistada siisteemide
omavaheline vastu to6tamine (nditeks kiite ja jahutus to0s samal ajal). Samuti tuleb dra médratleda
toovotu piirid, et vilistada ka vdoimalikke topelttoid voi hooldamata alasid. Kéik hooldustd6d tuleb alati
fikseerida vastavates hoolduspdevikutes. Hoolduspdevikute asukoht peab vdimaldama neid kiiresti
vastavatele huvipooltele esitada (niiteks tuletdrje inspektor, tervisekaitse ametnik). Koik siisteemides
teostavad iimberehitused tuleb fikseerida ja nende kohta esitada digusaktides ndutavad dokumendid.
Hooldatavate siisteemide olemasolevat dokumentatsiooni tuleb regulaarselt kontrollida, et tagada nende
ajakohane olek ja olemasolu.

Viilja on toodud minimaalsed hooldussagedused, kui seadmel vdi siisteemil on kasutusjuhend, mille
kohaselt on ndutav tihedam hooldussagedus, siis teostatakse hooldust selle kasutusjuhendi nduetele

vastavalt.

Tehniline kontroll: Registreeritavatele siisteemidele/paigaldistele teostada korraline tehniline kontroll
juhul, kui nduetekohasuse tunnistus puudub voi 16ppeb lepinguperioodi jooksul. Oigeaegselt peavad
olema teostatud koik seadusega ndutud mootmised, katsetused ja tehnilised kontrollid, mis tdendavad,
et stisteemid on tookorras ning vastavad kehtivatele nGuetele.

Mbodotjate taatlemine vastavalt vajadusele (tagatud peab olema nende korrasolek). Tdidetud peavad
olema Modoteseaduse nduded, mille jargi kuuluvad taatlemisele moStevahendid, mille ndidud on rahalise
arvelduse aluseks miiiija ja ostja vahel voi mille m&6tetulemus on oluline inimese ohutuse tagamiseks.
Taatlemist teostatakse vastavalt Lisa 1.1.2.

Tehnoseadmete puhastus (sh. lumest ja jédist):

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* tehnoseadmete viline puhastus - vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui kord kvartalis.

Toode tulemusena on tehnoseadmed vdliselt puhastatud, mustuse- ja prahivabad ning selleks on

kasutatud sobilikke ja ettendhtud koristusaineid, -tarvikuid ning toovotteid. Lihtutud on
hooldustehnoloogiast ja arvestatud kasutajate ohutust ning tehnoseadme pinnakatete sdilivust.
Koristusvahendite ja —tarvikute ning puhastustodde maksumus sisaldub TH teenuse hinnas.

241 Kiittesiisteemide TH

Ventilatsiooniagregaatidega seotud kiittesiisteemi puhul on to6vStupiiriks ventilatsiooniagregaadi
kiittekalorifeeri tihenduskoht kiittetorustikuga.

Soojasdlme hooldus:

Hooldussagedus: 1 x kuus

* kiitteautomaatika kontroll, sh. kiittegraafiku hadlestamine/kontrollimine

* torustiku ja isolatsiooni kontroll tehnilises ruumis

* termomeetri taskusse Gli lisamine vastavalt vajadusele

* lekete ja rooste kontroll tehnilises ruumis

* rohkude ja temperatuuride kontroll primaar- ja sekundaarpooltel, vajadusel tasakaalustamine
* modteseadmete korrasoleku kontroll

* tsirkulatsioonipumpade korrasoleku kontroll
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* kontrollide tulemusel ilmnenud probleemide likvideerimine
* muud vajalikud tegevused tagamaks siisteemi nduetekohase funktsioneerimise
* tdidetud peavad olema kiittesiisteemi seadmete ja komponentide tehasejirgsed hooldused

Hooldussagedus: 1 x aastas
Paisupaagi eelrdhu kontroll

Hooldussagedus: 1 x 3 aasta jooksul
Tarbeveesiisteemi soojusvaheti ldbipesu

Katla hooldus:

Hooldussagedus: 1 x kuus

kiitte- ja katla automaatika kontroll, sh. kiittegraafiku hidlestamine/kontrollimine
katla ohutusautomaatika kontroll

kiittekolde kontroll, vajadusel puhastamine

poleti ja leegi kontroll, vajadusel pdleti puhastamine

torustiku ja isolatsiooni kontroll

lekete ja rooste kontroll

rohkude ja temperatuuride kontroll primaar- ja sekundaarpooltel

modteseadmete korrasoleku kontroll

tsirkulatsioonipumpade korrasoleku kontroll

kontrollide tulemusel ilmnenud probleemide likvideerimine

muud vajalikud tegevused siisteemi nduetekohase funktsioneerimise tagamiseks
tdidetud peavad olema kiittesiisteemi seadmete ja komponentide tehasejiargsed hooldused
termomeetri taskusse 0li lisamine vastavalt vajadusele

EE R SR R R SR SRR R R N S S

Hooldussagedus: 1 x aastas
* paisupaagi eelrdhu kontroll
* suitsugaaside analiiiis, katla kasuteguri midramine

Hooldussagedus: 1 x 3 aasta jooksul
* toruregistri ldbipesu

Soojuspump-siisteemid (maa-maa; vesi-vesi; dhk-vesi; dhk-ohk) :

Hooldussagedus: 1 x kuus

* kiitteautomaatika kontroll sh. kiittegraafiku héilestamine/kontrollimine

* seadmete visuaalne kontroll. Kaitseseadmete korrasoleku kontroll

* torustiku isolatsiooni kontroll ja vajadusel korrastamine

* filtrite hooldus vastavalt seadme juhendile. Aurusti soojusvahetaja puhastamine

* kompressor-kondensaatori t66 ja rdhu kontroll ning hiélestamine. Soojusvaheti puhastamine. Lekete
likvideerimine, vajadusel freooni voi gliikooli lisamine

* kondensaadi eralduse kontroll, vajadusel torustiku puhastamine

* modteseadmete korrasoleku kontroll

* aurustaja/fan-coili puldi funktsioonide ja temperatuuri héddlestamine. Vajadusel patareide vahetus

(patareide maksumus sisaldub hoolduse hinnas)

Andmed FOKA-registri jaoks.

Hooldaja esitab tellijale andmed hooldatavate siisteemide osas kolme kuu jooksul lepingu sGlmimisest
ja andmete muutumisel iithe kuu jooksul:

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase ja osoonikihti kahandavaid aineid
sisaldavate jahutus-, kliimaseadmete ja soojuspumpade kohta

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase sisaldavate tuletdrjesiisteemide ja
tulekustutite kohta

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase sisaldavate pingejaotlate kohta
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* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase lahustina sisaldavate seadmete kohta.
* FOKA registrisse kiitlemistoimingute esitamine.

Piikesekollektorisiisteem

Hooldussagedus: 1 x kuus

* silisteemi t06 digsuse kontroll (temperatuurid, siisteemi rdhk, pumba t66)
* kiitteautomaatika kontroll

Hooldussagedus: 1 x aastas

* paneeli kinnituste kontroll, vaakumtorude kontroll

* torustike isolatsiooni kontroll piikesekollektori ja akumulatsioonipaagi vahel ja vajadusel
parandamine

* paisupaagi eelrohu kontroll

* modteseadmete korrasoleku kontroll

* siisteemis oleva vedeliku kiilmumisvastaste omaduste kontroll

* kontrollida kollektorite puhtust, vajadusel pesta ning eemaldada okkad ning puulehed

* stisteemis oleva vedeliku killmumisvastaste omaduste kontroll, vajadusel lisada sama marki vedelikku

Kiittesiisteemi torustikud ja kiittekehad
Hooldussagedus: 1 x aastas

* Kiitteperioodi alustamine
* Kiitteperioodi 1dpetamine
* Kiittekehade termostaatventiilide katsetused (vahetult peale kiitteperioodi algust)

Tulemus: Koetavates ruumides peab olema ettendhtud (vahemikus olev) temperatuur, mille osas on
hoone tiiiibist ning ruumide kasutusotstarbest saavutatud kokkulepe (kooskolastatud objekti halduriga).
Juhtimisautomaatika peab tagama normaalolukordades torgeteta t60 kahe hoolduskorra vahel. Lisaks
peavad olema tdidetud kiittesiisteemi seadmete ja komponentide tehasejdrgsed hooldused ja muudest
oigusaktidest ja energiamiiiijate nouetest tulenevad tingimused. Tdidetud peavad olema Modteseaduse
nouded, mille jirgi kuuluvad taatlemisele mootevahendid, mille ndidud on rahalise arvelduse aluseks
miiiija ja ostja vahel voi mille mootetulemus on oluline inimese ohutuse tagamiseks.

242 Veevarustussiisteemide TH

Ettendhtud kvaliteediga vesi peab olema tagatud hoones koigi siisteemi liilitatud tarbijate jaoks
projektdokumentides ettendhtud rohul. Soojaveesiisteemist saadava vee seadetemperatuur peab olema
55 °C. Soojaveesiisteemist saadava vee temperatuur ei tohi iiletada +65 °C (kui ei ole médratud teisiti).
Siisteemis ei tohi esineda lekkeid ja siisteem ei tohi pdhjustada tarbijale vara kahjustumist.
Haldustarkvaras Archibus olevas EH hoolduspidevikus kirjeldatakse hooldatavate siisteemide iilevaatuse
tulemusi,  teostatud  hooldustdid ning  vajalikke lisaks  teostatavaid = remonditoid.
Ventilatsiooniagregaatide/tdppiskonditsioneeridega seotud veevarustussiisteemi puhul on to6votupiiriks
ventilatsiooniagregaadi/tdppiskonditsioneeri ithenduskoht veevarustustorustikuga.

Hooldussagedus: 1 x kuus

torustiku isolatsiooni ja lekete kontroll

veefiltri kontroll

veepehmendi kontroll

hiidrofoori kontroll

kraanide-, segistite-, dusSide-, wc pottide loputuskastide-, kraanikausside korrasoleku kontroll
sooja tarbevee temperatuuri kontroll

sooja tarbevee tsirkulatsiooni kontroll soojusallikast kaugeimas tarbimispunktis

veesurve kontroll

kontrollide tulemusel ilmnenud probleemide likvideerimine

*OX K K K K ¥ ¥ ¥
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muud vajalikud tegevused siisteemi nduetekohase funktsioneerimise tagamiseks
veetdotlusseadmete hooldamine vastavalt tehase hooldusjuhendile

termo- ja manomeetrite korrasoleku tagamine

automaatika kontroll, rohutdste seadmete kontroll

* ¥ ¥ ¥

Hooldussagedus: 1 x kvartalis
Hooldaja teostab objektipShises tehnilises kirjelduses mérgitud objektidel veeanaliiiiside votmise ning

tellib EAK poolt akrediteeritud Kkatselaborist katseprotokolli (katselabori akti/katseprotokolli
maksumuse tasub Tellija).

Hooldussagedus: 1 x poolaastas
* tuletorje veemahutite lekete kontroll ja vajadusel tditmine

Tulemus: Veevarustussiisteemi t60 peab vastama projektdokumentides kirjeldatule ja tagama
kasutusohutuse  veetemperatuuri  ja  voimaliku  bakterite  leviku/kasvu  osas  torustikus.
Veevarustussiisteem ei tohi tekitada ruumides niiskuskahjustusi. Tdidetud peavad olema tingimused
tuletorjeveevarustuse toimimiseks (vajalikud rohud ja veehulgad, sh néutud veetase tuletorje
veemahutites). Tdidetud peavad olema Modteseaduse nouded, mille jirgi kuuluvad taatlemisele
mootevahendid, mille ndidud on rahalise arvelduse aluseks miiiija ja ostja vahel voi mille méotetulemus

on oluline inimese ohutuse tagamiseks

Tabel 3. Basseini ja basseinitehnikaseadmete hooldus (miinimumnduded).
Hooldustoo | Hooldussagedus | Mirkused
Filtrid
Liivafiltrite 1abipesu 2 x nédalas
Tsirkulatsioonipumba ees oleva
filtri puhastamine ja pesu koos 2 x kuus

pievikusse registreerimisega

Liiva vahetus

1 kord 8 aasta jooksul

Ei kuulu EH tegevuste hulka

lébi eraldi hange)

Filtri soelte vahetus

1 kord 8 aasta jooksul

Ei kuulu EH tegevuste hulka

lébi eraldi hange)
Tsirkulatsioonipumbad
Laagrite ja tihendite vahetus 1 X aastas Kui to6tab 24/7
Pumba korvide puhastus 2 x kuus Otsustada visuaalsel vaatlusel

Vee keemilise kontrolli seadmed, kemikaalid

Niitude kontroll késitsi 1 x pdevas

Andurite kalibreerimine 1 x nédalas Otsustada vajadusel
Kemikaali voolikute vahetus 1 X aastas

Andurite vahetus 1 X aastas Jilgida tootja soovitusi
Keemia klappide vahetus 1 x aastas

Keemia klappide puhastus 1 x kuus Vi vastavalt vajadusele

Kemikaalide lisamine

Vastavalt vajadusele

Andurid/ventiilid/klapid

To6 kontroll

1 x kvartalis

Vahetus

1 kord 4 aasta jooksul

Muud hooldustegevused
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Lekked torustikust Igapdevane vaatlus korrastatakse vastavalt vajadusele

Basseinivee temperatuuri kontroll | Igapidevane Vastavalt EV maéirusele ,, Tervisekaitse-

jareguleerimine nduded ujulatele, basseinidele ja
veekeskustele*

Basseini pohja ja seinte puhastus | 2 x kuus Vastavalt igapdevase vaatluse

tulemusele (vajadusel tihemini)

Basseini veepinnast kdrgemal 1 x nédalas
asuvate seinte puhastus

Basseinivee temperatuuri, pH-
taseme ning vaba ja seotud kloori | iga pdev vihemalt iiks

niitajate midramine, nditude kord enne avamist,

dokumenteerimine ja objektil toopdeva keskel ja

vastavas pdevikus sdilitamine toopdeva 16pus

Mikrobioloogiliste ja fiiiisikalis- Vastavalt EV méirusele ,, Tervisekaitse-
keemiliste nditude esitamine 1 x kuus nduded ujulatele, basseinidele ja
Tervisekaitseametile veekeskustele*

Tulemus: Basseinivee kvaliteet ning basseini puhtus peavad vastama EV mddrusele , Tervisekaitse-
nouded ujulatele, basseinidele ja veekeskustele . Hooldusteenuse maksumusse kuuluvad koik vajalikud
tood, samuti koik veetdootluskemikaalid, puhastusvahendid ning kulumaterjalid (voolikud, laagrid,
tihendid, liiv filtritele, laboratoorsed vahendid erinevate nditajate médramiseks jne). Tdidetud peavad
olema tervisekaitsenouetele vastavad tingimused basseini ohutuks kasutamiseks.

243 Kanalisatsiooni- ja drenaazisiisteemide TH

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* torustiku isolatsiooni ja lekete iihenduste ja ldbijooksude kontroll

* dravoolutrappide kontroll

* reovee-, sanitaartehnika inventari, wc- pottide-, drenaaZikaevude-, pumplate- ja kogumiskaevude- ja
biopuhastite kontroll

0li- ja rasvapiilidurite kontroll ning vajadusel tithjendamine.

kontrollide tulemusel ilmnenud probleemide likvideerimine, sh. vajadusel torustiku survepesu
tagasivoolu klappide kontroll

automaatika kontroll

muud vajalikud tegevused siisteemi nduetekohase funktsioneerimine tagamiseks

tdidetud peavad olema siisteemi seadmete ja komponentide tehasejiargsed hooldused

kui objektile on viljastatud saasteluba, siis reovee proovide votmine ja analiiiisiaktide tellimine EAK
poolt akrediteeritud katselaborist (katselabori akti/katseprotokolli maksumuse tasub Tellija) vastavalt
saasteloa nduetele.

L R I R R

* vilistrasside CCTV uuringud — teostatakse Hooldaja ettepanekul, tasutakse Tellija reservi arvelt
* Tellija tasub vajalikud 6li- ja rasvapiiiidurite ning kogumiskaevude tithjendused reservi arvelt

Tulemus: Kanalisatsiooni- ja drenaaZisiisteemide t06 peab vastama projektdokumentides kirjeldatule,
ei tohi tekitada ruumides niiskuskahjustusi. Kanalisatsiooni- ja drenaaZisiisteemid ei tohi péhjustada
hoonele iileujutuse ohtu.

244 Ventilatsioonisiisteemi TH

Ventilatsioonisiisteemide hulka kuuluvad erinevad ventilatsiooniseadmed ja o©hukanalid. Antud
siisteeme tuleb regulaarselt kontrollida ja tagada nende eesmirgipérane t66. Toode teostamisel tuleb
juhinduda seadmete enda hooldusnduetest, Padsteameti esitatud nduetest ja teistest digusaktidest
tulenevatest nduetest. Regulaarselt tuleks mustuvaid osasid puhastada voi vahetada filtrid, samuti tuleb
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tahelepanu poorata erinevate iihenduste (elektrilised, kiite, jahutus, vesi) korrasolekule. To6de sagedus
peab olema piisav siisteemi héireteta to0 tagamiseks ja tuleohutusnduete tditmiseks.

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* koigi vilisdhurestide ja ohuvotu- viljapuhkeotsikute ning korrasoleku kontroll (hermeetilisus,
kinnitused) ja vajadusel korrastamine

* ventilatsioonitorustiku isolatsiooni kontroll ventkambris ja vajadusel korrastamine

* vilisdhuklappide avamise ja sulgumise tiheduse kontroll

* agregaadi puhastamine seest ja viljast

* ventilaatori rihmade seisukorra ja joondatuse kontroll, vajadusel joondamine. Ventilaatori rihmade
pingsuse kontroll tensomeetriga, vajadusel pingutamine

* vyentilaatori laagrite ja amortide kontroll ja vajadusel vahetamine. Materjal tasutakse Tellija poolt
reservi arvelt

* kiitte ja jahutuse kalorifeeride lekete kontroll, puhastamine. Jahutuse kondensaadi vanni puhastamine,
kondensaadi dravoolu kontroll, piisapiiiidja puhastamine

* ventilatsiooniagregaadi todaja kontrollimine ja vajadusel hiddlestamine

* kompleksne ventilatsiooniautomaatika kontroll

* filtrite ja soojusvahetite manomeetrite korrasoleku visuaalne iilevaatus, virvaine lisamine

Rootorsoojusvaheti:

* rootori rihma, harjade, mootori ja reduktori kontroll ning vajadusel vahetus. Materjalide maksumus
tasutakse Tellija poolt reservi arvelt

* rootori tasakaalus oleku kontroll ning vajadusel korrigeerimine

Vahesoojuskandjaga soojusvaheti:
* r6hu ja lekete kontroll ja vajadusel vee-gliikooli lahusega tditmine.
* vahesoojuskandja torustiku isolatsiooni korrasoleku visuaalne kontroll ning vajadusel korrastamine

Plaatsoojusvaheti:
* moodaviiguklapi ja klapiajami t66 kontroll
* kondensaadi vanni puhastamine, kondensaadi dravoolu ja haisuluku t66 kontroll

* pihustusniisuti veetootlusseadmete kontroll. Diiiiside korrasoleku kontroll ja vajadusel ummistuse
korvaldamine. Kondensaadi vanni puhastamine. Kondensaadi dravoolu ja haisuluku t66 kontroll. Vee
tarbimise kontroll vastavalt tootja juhisele. Piisapiiiidja puhastamine

* aurniisuti veetdotlusseadmete kontroll. Katlakivi kontroll, vajadusel katlakivi eemaldamine

* kérgniisutite veetootlusseadmete kontroll. Katlakivi kontroll

* niisuti ja piisapiiidja alusvanni puhastamine, haisuluku t66 kontroll. Vee tarbimise kontroll vastavalt
tootja juhisele. Piisapiitidja puhastamine

Katuseventilaator:
* labade puhastamine, laagrite kontroll ja vajadusel vahetus. Materjal tasutakse Tellija reservi arvelt.
* katuseldbiviigu korrasoleku (hermeetilisus, kinnitused) kontroll ja vajadusel korrastamine

Hooldussagedus: 1 x poolaastas
* filtrite mustumise astme médramine
Filtrite vahetus. Kui filtrite vahetuse vajadus puudub, tuleb sellest Tellijat kirjalikult teavitada

Hooldussagedus: 1 x aastas

* Loomulik ventilatsioon: loomuliku ventilatsiooni 160ride ja véarskedhu klappide korrasoleku kontroll.
Igal aastal teostatakse torustiku puhtuse kontroll ning esitatakse visuaalne tdendusmaterjal (pildid,
video) koos aruandega.

* Mehaaniline ventilatsioon: ventilatsioonitorustiku ja kogu ventilatsioonisiisteemi puhtuse kontroll.
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Igal aastal teostatakse torustiku puhtuse kontroll ning esitatakse visuaalne tdendusmaterjal (pildid,
video) koos aruandega, kus ndidatakse dra torustike mustusaste vastavuses Soome standardile Suomen
Sisdilmayhdistys ,,Sisdilmasto- luokitus 2008 visuaalsele puhtusklassile, g/m?2.

Tuletokkeklapid

* tuletokkeklappide fiiiisilise toimivuse ja korrasoleku kontroll, vajadusel uue bimetall-sulavkaitsme
paigaldamine

* tuletdkkeklappide paigaldamisel ldbiviikude tihendamisel voi tuletdkkesektsiooni ja tuletdkkeklapi
vahel kasutatud tuletdkkematerjalide korrasoleku kontroll (tuletokkesegudest mansetid, tuletSkkevill
jne)

* tuletdkkeklappide mirgistuse sisseseadmine, kontroll ja vajadusel uue mérgistuse teostamine.
Teostatakse 6 kuu jooksul teenuse algusest

* tuletokkeklappide kontrolltabelite ning korrusepohiste plaanide sisseseadmine ja tditmine

Tulemus: Ventilatsioonisiisteemi t60 peab vastama projektdokumentides kirjeldatule ja tagama
ruumide optimaalse ohuvahetuse minimaalsete soojakadudega, ei tohi kahjustada inimeste tervist, peab
vdltima veeauru kondenseerumist, ei tohi tekitada niiskuskahjustusi. Ventilatsioonisiisteemid ei tohi
pohjustada hoonele tuleohtu.

245 Kliimaseadmete TH

Kliimaseadmete hoolduse korraldamisel tuleb ldhtuda seadmete endi ettendhtud hooldussagedustest ja
tegevustest. Lisaks tuleb jdlgida ka digusaktides esitatud ndudeid. Hoolduskordade sagedus peab olema
piisav koikide siisteemide hiireteta tooks hoolduskordade vahel. Regulaarselt tuleb kontrollida
siisteemide t66d, puhastada mustuvad osad ja kontrollida automaatika toimimist ja seadistusi.

Hooldussagedused:
Ainult suvine jahutus: 1 x aastas (aprill — mai)
aastaringne jahutus: 2 x aastas

tappiskonditsioneerid: 1 x kvartalis

* seadmete visuaalne kontroll. Kaitseseadmete korrasoleku kontroll
* automaatika kontroll
* kiilmaaine vaateklaasi kontroll, vajadusel vahetada kiilmaaine filter ja lisada kiilmaainet (sisalduvad
hoolduse hinnas)
* jahutustorustiku isolatsiooni kontroll ja vajadusel korrastamine
* filtrite hooldus vastavalt seadme juhendile. Aurusti soojusvahetaja puhastamine
* ventilaatori vigastuste, rooste kontroll, mootori korpusesse kinnitatuse kontroll, elektriiihenduste
kontroll ning vajadusel lisapingutamine
* kompressori 0litaseme kontroll, vajadusel lisamine
* kompressori vibratsioonitokete kontroll, kiillmaainetorustike ithenduste kontroll, teenindusventiilide
kontroll, elektriiihenduste kontroll ning vajadusel lisapingutamine
* kompressor-kondensaatori t66 ja rdhu kontroll ning hidlestamine. Vajadusel soojusvaheti
puhastamine tolmuimeja voi survepesuga. Lekete likvideerimine, vajadusel freooni v&i glitkooli
lisamine
* vilisosa kandurite/alusraami/kinnituste/amortisaatorite kontroll, vajadusel korrastamine
* kondensaadi eralduse kontroll, vajadusel torustiku puhastamine
* kondensaadipumba td6 kontroll
* niisutusfunktsiooniga tidppiskonditsioneeridel aurniisuti kontroll. Katlakivi kontroll, vajadusel
katlakivi eemaldamine.
* aurustaja/fan-coili puldi funktsioonide ja temperatuuri hddlestamine. Vajadusel patareide vahetus
* tidppiskonditsioneeri hoolduse jérel kontrollida:
- jahutusfunktsioon
- kuivatusfunktsioon
- niisutusfunktsioon
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* kiilmamasinate ning veejahutussiisteemide hooldamine toimub vastavalt hooldusjuhendile
* ventilatsiooniagregaatidega seotud jahutussiisteemi puhul on t66votupiiriks ventilatsiooniagregaadi
jahutuskalorifeeri ithenduskoht jahutustorustikuga

Andmed FOKA -registri jaoks

Hooldaja esitab tellijale andmed hooldatavate siisteemide osas kolme kuu jooksul lepingu sdlmimisest
ja andmete muutumisel iithe kuu jooksul:

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase ja osoonikihti kahandavaid aineid
sisaldavate jahutus-, kliimaseadmete ja soojuspumpade kohta

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase sisaldavate tuletdrjesiisteemide ja
tulekustutite kohta

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase sisaldavate pingejaotlate kohta

* andmed kolm kilogrammi ja enam fluoritud kasvuhoonegaase lahustina sisaldavate seadmete kohta.

FOKA registrisse kditlemistoimingute sisestamine (lisaks hooldusraamatule).

Tulemus: Kliimaseadmete t60 peab vastama projektdokumentides kirjeldatule. Jahutusseadmete
hoolderaamatu vorm on kinnitatud Keskkonnaministri poolt ja sinna tuleb mdrkida kéik teostatud tood
ja toimeainete lisamised/eemaldamised. Niisutusseadmete ja kuivatite t06 juures tuleb tagada nende
korrapdrane 060, mis ei kahjustaks ehitist ega teisi tehnosiisteeme. Tdidetud peavad olema
Moaoteseaduse nouded, mille jdrgi kuuluvad taatlemisele mootevahendid, mille ndidud on rahalise
arvelduse aluseks miitija ja ostja vahel voi mille méotetulemus on oluline inimese ohutuse tagamiseks.

246 Hooneautomaatika TH

Hooneautomaatika  koostisesse  kuuluvad erinevad juhtimiskilbid (koos seal asetsevate
komponentidega), tditurid (nditeks mootorid, sagedusmuundurid), erinevad andurid ja arvutid.
Konkreetsete komponentide hoolduse korraldamisel lihtuda komponentide tootjate hooldusjuhistest.
Regulaarselt kontrollib hooldaja kdikide automaatika elementide t66d ja korrasolekut, lisaks hiirete
edastusi ja hiireloetelusid. Véimaluse korral kasutada andmelogidest saadavat infot siisteemide
hidlestamiseks ja optimeerimiseks. Automaatika programmilist osa tuleb hoida ajakohasena ja
uuendada regulaarselt.

Hooldussagedus: 1 x aastas

* hooneautomaatika struktuurskeemide vordlus tegeliku olukorraga

* automaatikakilpide iilevaatus, tihenduste pingutamine ja kilpide puhastamine

* automaatikakilpide UPS-seadmete kontroll. Reservseadme puudumisel ettepanekud haldurile

* katlamaja automaatikasiisteemide ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt arvutis ja objektil

* soojussOlme automaatikasiisteemide (kiittekontuuride) ja héirete toimimise kontroll paralleelselt
arvutis ning objektil

* elektrikiittega seotud automaatikasiisteemide ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt arvutis ja
objektil

* ventilatsiooniagregaatide ja ventilaatorite automaatikaseadmete ja hiirete toimimise kontroll
paralleelselt arvutis ning objektil

* kiillmaseadmete ja jahutuskontuuride automaatikasiisteemide ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt
arvutis ning objektil

* reservtoidete (generaatori, UPSi) automaatika ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt arvutis ning
objektil (voolukatkestuse imiteerimisega)

* pumplate automaatika ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt arvutis ja objektil

* arvestite (gaas, soojus, elekter, vesi) nditude vordlemine ning voolutrafode kontroll paralleelselt
arvutis ning objektil

* arvestite vorguosa ja toite kontroll

* serveri ja arhiiviruumide andurite ja héirete toimimise kontroll

*9li-, rasva- ja liivapiitidurite automaatika ja hiirete toimimise kontroll paralleelselt arvutis ning objektil
* suitsueemalduse, sprinklersiisteemide automaatika ja hiirete toimivus arvutis ning objektil
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* ohu- vOi ohutus (jddtumiskaitse, kiittekalorifeeri pumba, ATS-keskuse, turvaliilitite ja muude
blokeeringute) hiiresignaalide kontrollimine

*  kiittegraafikute, ventilatsiooni tooaegade, jahutussiisteemide tooaegade jms. seadeparameetrite
dokumenteerimine, kontroll ja seadistamine

* elektrikalorifeeride astmete liilitumise kontroll, hooldus (koost66s tugevvoolu hooldajaga).

* automaatikakilpides paiknevate reguleeritavate elektriseadmete olekute digsuse kontroll ja vajadusel
seadistamine

* indikaatormddteriistade visuaalne iilevaatus ja nditude vordlemine andurinditudega, kalibreerimine
voi viljavahetamine.

rohuvaheliilitite rakendumise kontroll

signaallampide korrasoleku kontroll

ajamite, klappide toimivuse kontroll

ajamiga tuletokke klappide toimimise kontroll (sagedus vastavalt Pddsteameti nduetele)
mootorventiilide toimivuse kontroll

sagedusmuundurite toimivuse kontroll ja tilevaatus

regulaatorite, kontrollerite korrasolek ning toite kontroll

kontrollerite tooprogrammide kontroll ning vajadusel programmi parandused/tdiendused
ruumiregulaatorite korrasoleku kontroll

ruumide Sdhuhulga (CAV ja VAV) ja rdhuvahe hoidmise siisteemide t66 kontroll

kahtlaselt vdi ebastabiilselt tootavate tehnosiisteemide t66 trendjdlgimine

koikide hooneautomaatika seadmete hooldus vastavalt hooldusjuhenditele

teostatud toode kohta protokolli koostamine, remondivajaduste viljatoomine - prioriteetsused, toode
maksumused

* andmebaaside korrastamine ja muudatusettepanekute tegemine, kui on tegemist objektiga, kus on
hooneautomaatika arvuti kohapeal

* hiireedastuse kontroll (hdirete edastus peab toimuma Riigi Kinnisvara AS mailiserveri kaudu)

* arvuti too kontroll (sh. varukoopiate tegemine ja sdilitamine tditja juures, andmeedastuse kontroll
arvuti ja allkeskuste vahel)

* eelmisel hooldusperioodil ilmnenud vigade iilevaatus ja korvaldamine

* seadmestiku ebadige funktsioneerimise korral vea diagnostika ja info edastamine vastava alaldigu
teostajale, vea korvaldamiseks

E S R B R R SR RN R

Tabel 4. RKAS klienditoe spetsialisti reageerimine hooneautomaatikast tulevatele enamlevinud
hiiretele ja hooldaja tegevused seoses hooneautomaatika hiiretega — iildised pShimotted

Hiiire olukord Probleemi liihikirjeldus Mittevastavuse liik (toode
teostamise aeg alates hiire
vialjasaatmisest on toodud
tehnilise kirjelduse 1k 1)

- Hooldaja teeb objektil t66d — objektilt Hooldaja informeerib
tuleb hulk erinevaid héireid. klienditoe spetsialisti enne
selliste hooldustéode
tegemist, mis tekitavad
héireid.

Tulekahjuhiire Liilituvad vilja tsentraalsed Avarii
ventilatsiooniagregaadid, nendelt
lahtuvad koikvoimalikud hiired (filtri
rohuvahe, kiittekalorifeeri pump,
temperatuurid jne).
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Elektrikatkestus Kommunikatsioonihdire siisteemide ja Hooldaja peab iihendust
(automaatikakilbis), | kaugseire vahel. Tihti saadetakse peale votma automaatika ehitajaga
Xenta, CPU, NAE katkestust vélja palju vanu hiireid. ja probleemi lahendama.
héiired
Hooldajal tuleb korda saada kdik
vastuolude hiired — vajadusel koostoos
automaatika-ettevottega.
Kiitteperioodil Viga oluline hiire, kui ei ole Avarii
kiilmakaitse héire tulekahjuhiire koosseisus —
ventilatsiooniagregaat seiskub, kalorifeer
voib 16hki kiilmuda.
Jahutusperioodil Viga oluline hdire — hoones temperatuur | Avarii
palava ilmaga touseb.
kiilmamasina héire
Serveriruumi Viga oluline hiire — ruumi Avarii
temperatuuri hidire | jahutussiisteemiga on midagi juhtunud.
Ruumi temperatuur tduseb kiiresti (on
juhtumeid kus kuni 70 °C).
Serveriruumi Kriitiline on suhtelise niiskuse langemine | Avarii/Rike
suhtelise niiskuse alla 20% voi tdusmine iile 70%
héire
Serveriruumi Veelekke anduri klemmid on saanud Avarii
veelekke héire miérjaks ning tihendunud.
Téppiskonditsioneeri | Sama nagu serveriruumi temp héire. Avarii
héire Koik serveriruumiga seotud héired on
kriitilised va. suhteline niiskus (vt.
lubatud vahemikku).
UPSi voi generaatori | Hoone olulised seadmed (serverid, ATS | Avarii
héire jms) jadvad reservtoiteta.
Reovee pumpla hiire | Viga oluline hiire — oodata on Avarii
reoveeuputust.
Tarbevee pumpla Segistist ei pruugi tulla vett voi see Avarii/rike
hiire voi tarbevee niriseb.
rohk madal
Katla héiired Viga oluline hiire — hoone liheb kiiresti | Avarii
kiitteperioodil jahedaks, ventilatsiooniagregaatide ) )
kiilmakaitsed rakenduvad Vajab hooldaja poolset

jélgimist, et midagi 16hki ei
kiilmuks.
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Soojuss6lme madala | Viga oluline hiire — hoone 1iheb Avarii
temperatuuri hiired | monede tundidega jahedaks — kiilmaks. ) )
kiitteperioodil Vajab hooldaja poolset

jélgimist, et midagi 16hki ei
kiilmuks. Séltuvalt olukorrast
voib osutuda mdistlikuks
ventilatsiooni-siisteemid

seisata.
Sooja tarbevee Segistist ei tule sooja vett Rike
temperatuur madal
Rasvapiiiiduri hédire | Rasvapiiiidur tditumas (-nud) Puudus

NB! Toovotja peab hooneautomaatika hiiretele reageerima ja mittevastavused likvideerima
kéesoleva tehnilise kirjelduse 1k 1 toodud tdhtaegade jooksul. Vaatamata sellele, et Tellija
korraldab hiirete kajastamise Archibusis moningase viivituse jérel, loetakse need edastatuks
Toovotjale siisteemist viljasaatmise hetkest.

Tulemus: Automaatika hoolduse puhul peab olema tagatud koikide siisteemi kuuluvate projektijiirgsete
seadmete to0 toimimine, andes selleks vajalikud tooload ja kontrollides tagasisidet (nditeks
temperatuuri). Oluline on kontrollida andurite ja tditurite korrasolekut ja programmi parameetrite
(nditeks reageerimiskiirused) vastavust tegelikele vajadustele.

247 Gaasipaigaldise ja erigaasivarustuse TH

Hooldussagedus: 1 x aastas

* Gaasiseadmete seisundi (ohutuse) kontroll

* A - kategooria gaasipaigaldise hooldus

* B - C kategooria gaasipaigaldise hooldus

* Magnetkaitseklapi anduri ja sulgeseadme kontroll ja hooldus

* Jarelvaataja tegevused: Hooldaja médrab vastava padevusega jirelevaataja ldhtudes vastava siisteemi
ohutuse seadusest, kus on méadratletud jirelvaataja tegevused. Jarelvaataja esitab iilevaatuse akti peale
gaasipaigaldise hoolduse teostamist (hiljemalt iga aasta 31. oktoobriks).

* erigaasivarustuse paigaldise korral ldhtuda koostatud projektdokumentidest ning paigaldatud seadmete
hooldus- ja kasutusjuhenditest, et tagada nende eesméirgipérane to0.

Gaasipaigaldiste tehnilise kontroll:

* A - kategooria gaasipaigaldise tehniline kontroll: organiseeritakse ja teostatakse korraline tehniline
kontroll kord 4 aasta jirel

* B ja C - kategooria gaasipaigaldise tehniline kontroll: organiseeritakse ja teostatakse korraline
tehniline kontroll kord 2 aasta jdrel

Hooldussagedus: kord 3 aasta jérel
Statsionaarselt paigaldatud torustiku seisundi kontroll (kinnitused, rooste esinemine, mehaanilised
vigastused, virvkate jne)

Tulemus: Maagaasi torustikud ja seadmed peavad vastama , Kiittegaasi torustike ja seadmete
valmistamise ja kasutamise eeskirjale . Koik tegevused tuleb dokumenteerida hooldusraamatus.
Teostatud peavad olema koik seadusega noutud tehnilised kontrollid, mis téendavad, et siisteemid on
tookorras ning vastavad nouetele. Tdidetud peavad olema Méoteseaduse noéuded, mille jérgi kuuluvad
taatlemisele méotevahendid, mille ndidud on rahalise arvelduse aluseks miiiija ja ostja vahel véi mille
méootetulemus on oluline inimese ohutuse tagamiseks.
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248 Suitsutorje- ja suitsueemaldussiisteemide TH

Uldnduded:

Suitsutdrje- ja suitsueemaldussiisteemide hooldusel ldhtutakse EVS 919 ,,Suitsutdrje. Projekteerimine,
seadmete paigaldus ja korrashoid* pShimotetest.

Objektidel, kus on kasutusel suitsueemaldamise lahendusviis 2 ja 3, peab hooldust teostama
majandustegevuse registrisse kantud isik, kellel on vastav padevus:

- suitsueemaldamise lahendusviis 3 (mehaaniline suitsu eemaldamine — ventilaatorid): siisteemi
mehaanilise osa hooldaja (vihemalt KVJ-insener EKR tase 6 voi védhemalt varasema
kutseraamistiku ehitusinseneri tase IV ventilatsioonisiisteemide ehitamine voi kiditamine);

- silisteemi automaatika osa hooldaja (turvatehnik III);

- suitsueemaldamise lahendusviis 2 (luugid, aknad): suitsueemaldamise hooldaja (turvatehnik
11I);

- suitsueemaldusega seotud elektrisiisteemi hooldaja (B padevus).

Hooldussagedus: 1 x kuus

* rakendada vihemal iiks suitsueemaldustsoon (igal kuul erinevast tsoonist), et katsetada toimingute
sooritamist. Suitsueemaldussiisteemidel kdivitusviisiga 3 (automaatne; dhu kompenseerimine késitsi) ja
4 (tdisautomaatne) kontrollitakse siisteemi rakendumist automaat- ja késireziimis. Testimisprogramm
tuleb koostada selliselt, et kdik tsoonid kontrollitakse igal aastal iile 100%.

Igakuised hooldustoimingud dokumenteeritakse vastavasse hoolduspievikusse.

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* kontrollida k&iki pidevikusse tehtud sissekandeid ja tegutseda vastavalt nendele;

* kontrollida reservtoite akude mahtuvust;

* kontrollida juhtimiskeskuse héire-, juhtumis- ja rikkefunktsioone;

* kontrollida visuaalselt siisteemiseadmeid ja mérke niiskuse sattumisest seadmetesse,

* teha koik ahelate kontrollid ja katsetused, mille on médratlenud paigaldaja, tarnija voi tootja;

* hinnata stisteemi toimimise terviklikkust;

* kindlaks teha mistahes ehituskonstruktsioone, tegevusalasid, pdlemiskoormuse véirtuseid, valgustust,
seadmeid jne puudutavad muudatused, mis pShjustavad hoone ohuklasside klassifikatsioonis, et saaks
teha vastavad siisteemitidiendused;

* teha suitsutdkke ldbiviikude ja avade kontrollid.

Kvartaalsed hooldustoimingud dokumenteeritakse vastavasse hoolduspéevikusse.

Hooldussagedus: 1 x aastas

Kord aastas tuleb lisaks kord kvartalis kontrollitavale:

* kontrollida iga anduri ja teatenupu t66d vastavalt tootja soovitustele (kdivitustase 3 ja 4);

* kontrollida visuaalselt, et kdik kaablite ithendused ja seadmed on korras, kahjustusteta ja korralikult
kaitstud;

* kontrollida akude seisukorda;

* kontrollida suitsueemaldusluukide ja —akende tihedust ja vastavalt vajadusele tihendeid uuendada;

* kontrollida harja- ja katuseluukide hingede kinnitust, samuti vdimalike veedravoolurennide puhtust ja
tihendite pidevust;

* kontrollida seintesse paigaldatud suitsueemaldusluukide hingede kinnitust ja luukide tihedust. Samuti
kontrollida luukide kinnitusi avatud asendis, et voimalik tuulekoormus ei kisuks luuke seinast lahti;

* kontrollida suitsueemaldusluukide ja —akende raamide seisukorda;

* kontrollida avamisseadmete iilevaatusel iildseisukorda, mehaanilisi kinnitusi ja liikuvust. Tuleb tagada
suitsueemaldusluukide ja —akende avanemise piirliikumise summutus.

Gaastoimega avamisseadme kontrollitavad kohad on:
* silindri ja silindrikonsooli kinnitus (suured joud);
* manuaalrakendus;
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* klaassoojuskaitse ja selle dige rakendustemperatuur;
* manuaalrakenduse kédepidemed;

Gaasvedrutoimega avamisseadme kontrollitavad kohad on:
* gaasvedru kinnitus ja avamisjoud;

* manuaalrakendus;

* klaassoojuskaitse ja selle dige rakendustemperatuur;

* avanemismehhanismi tundlik liikuvus;

* transpordilukusti 15tvus/eemaldus;

* manuaalrakenduse kédepidemed;

Suitsueemaldusluukide ja —akende elektriajamites tuleb kontrollida:
* mootorite kinnitusi;

* niiskuskaitset;

* mootorite funktsioneerimist (testiga) ja elektriithendusi;

Manuaalsete avamisseadmete puhul, nt. tross-, varras- jm iilekandega avamisseadmed, kus avamisseade
funktsioneerib mehaanilise lilkumisega, tuleb kontrollida seadme tegelikku funktsioneerimist.

Suitsueemaldusventilaatorite juures kontrollitakse:
* valmistaja poolt koostatud hooldus- ja testimispdeviku hooldusjuhiste tditmine;
* seadmete kiivitumine rakendusolukorras;

Suitsutdkkeklappide ja iilerdhuklappide puhul tuleb:

* valmistaja poolt koostatud hooldus- ja testimispdeviku hooldusjuhiste tditmine;
* kontrollida klappide kinnitust;

* kontrollida niiskuskaitset;

Suitsueemalduskanalites tuleb kontrollida:

* kanali, isolatsiooni terviklikkust;

* kanalite kinnitusi;

* tuletokketarindite 1abiviikude tihendamiskohti.

Kompensatsioonidhusiisteemis tuleb kontrollida:

* mootorite funktsioneerimist (testiga) ja elektriithendusi;

* mootorite kinnitusi;

* niiskuskaitset;

* kompensatsioonidhuavade kittesaadavust ja nende avatud asendisse fikseerimise vdimalust.

Iga-aastased hooldustoimingud dokumenteeritakse vastavasse hoolduspédevikusse.
Iga-aastase hoolduse ja katsetuse tulemuste kohta peab hooldaja koostama akti, mis antakse
suitsueemaldussiisteemi eest vastutavale isikule.

Jooksvalt peab hooldaja pidama péevikut ja registreerima selles kdik siisteemi mdjutavad siindmused.

Tulemus: Suitsutorje- ja suitsueemaldussiisteemid peavad toimima vastavalt projektis ette ndhtud
tingimustele ja tdidetud peavad olema pddsteameti poolt esitatud néuded.
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249 Muude ruumides keskkonnatingimusi kujundavate siisteemide TH

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

Regulaarselt kontrollida ja hooldada siisteeme vastavalt tootja ja paigaldaja etteantud nduetele, kuid
mitte harvemini kui 1 kord kvartalis.

* niisutid: arhiivides ja dokumendihoidlates asuvate niisutite veefiltri vahetus vastavalt vajadusele.
Diiiiside korrasoleku kontroll ja vajadusel ummistuse kdrvaldamine. Kondensaadi vanni puhastamine.
Kondensaadi &dravoolu ja haisuluku t66 kontroll. Vee tarbimise kontroll vastavalt tootja juhisele.
Tooreziimide seadistamine.

* Shukuivatite filtrite kontroll ja vajadusel vahetus. Kiillmaine rohu kontroll ja tditmine. ToOreziimi
seadistus

* aurusauna aurutekiti hooldus
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250 Elektripaigaldise TH

Elektriseade on elektrienergia tootmiseks, muundamiseks, edastamiseks, jaotamiseks voi kasutamiseks
mdeldud elektrilisi voi elektroonilisi komponente sisaldav seade voi elektritarvik. Elektripaigaldis on
elektriseadmete ja -juhtide statsionaarselt paigaldatud talitluslik kogum. Elektripaigaldist tuleb hooldada
ja kontrollida nii, et see ettendhtud otstarbel kasutamise korral ei ohustaks inimest, vara ega keskkonda.
Elektripaigaldised jaotatakse elektrist tuleneva ohu jirgi esimese, teise ja kolmanda liigi paigaldisteks.
Elektripaigaldise kdidukava on dokument voi dokumentide kogum, mis méérab elektripaigaldise
talitluses hoidmiseks, liilitamiseks, juhtimiseks, kontrollimiseks ja hooldamiseks vajaliku korra,
protseduurid ja toimingud. Elektripaigaldise kéit on tegevus elektripaigaldise talitluses hoidmiseks, mis
holmab eelkaige liilitamist, juhtimist, kontrollimist, hooldamist ja nii elektritoid kui ka muid t6id.

Kéidukorraldus

Hooldussagedus: pidev

Kiidukorraldaja méiramine. Kdidukorraldaja koostab kdidukava elektripaigaldise kohta ja kontrollib
selle jalgimist. Kdidukorraldaja peab olema péadev tagama elektripaigaldise nduetekohast kditu ning
selle kasutamist vastavalt kehtivatele digusaktidele. Selleks peavad tal olema erialane ettevalmistus,
teadmised elektripaigaldisest, selle ehitusest ja kasutamise ohutusnduetest ning sellise ulatusega
tookogemus, mis tagab elektripaigaldise kasutamise ohutuse. Kéiidukorraldaja vastavus nendele
nduetele peab olema hinnatud ja tdendatud, mis tdhendab, et tal peab olema vastav pddevustunnistus.
Kiidukorraldaja voib juhtida elektritoid selles elektripaigaldises, mille kdidukorraldajaks ta on
madratud.

Kiidukorraldaja on kohustatud kooskdlastama koik omaniku vdi hooldaja poolt organiseeritud
elektritodd. Pretensioonide/mittevastavuste puudumisel on kédidukorraldaja kohustatud koosk&lastama
teostatud t66de dokumentatsiooni, todde iileandmis/vastuvotmis akti kirjalikult voi digitaalselt.
Mittevastavuste korral esitama puudused kirjalikult.

Tulemus: Pdrast todde teostamist vastab elektripaigaldis elektriohutuse nouetele ning on ettendhtud
otstarbel ja viisil kasutamiseks ohutu. Tdidetud peavad olema Mooteseaduse nouded, mille jirgi
kuuluvad taatlemisele méotevahendid, mille néidud on rahalise arvelduse aluseks miiiija ja ostja vahel
voi mille mootetulemus on oluline inimese ohutuse tagamiseks.

Kaidutood

Hooldussagedus: 1 x aastas

Elektripaigaldiste hooldustoode kavandamisel ja ldbiviimisel tuleb jéargida kdidustandardit.
Kéidutoimingud sisaldavad jargmisi hooldustoiminguid:

* elektriohu siltide olemasolu ja seisukord

* jaotuskeskuste elektriskeemide olemasolu ja vastavus tegelikkusele. Skeemidel peab olema
konkreetselt dra ndidatud evakuatsioonivalgustite ja turvavalgustite grupid
kaitseaparatuuri ja muu elektriaparatuuri seisukord ja vastavus nduetele

kaablite tdhistus ja vastavus tegelikkusele

kruvi- ja poltliidete seisukord

koigi vajalike kaitse- ja maandusjuhtide olemasolu ja seisukord

vigaste osade remont voi vahetus (kooskdlas tellijaga)

* K X X ¥

Liilitus-, juhtimis- ja blokeerimisseadmete kontroll:
* kontrollitakse vGimaluste piires, imiteerides vajadusel t66- vdi avariiolukorda.

Elektrikerise ja kivide kontroll:

* kontrollitakse kerisekivide seisukorda, vahetatakse purunenud kivid.

* kontrollitakse elektritennide seisukorda ja ohutust, vahetatakse mittetookorras olevad elektritennid.
* kontrollitakse kerise kuumusekraanide olemasolu ja seisukorda.

Tulemus: Kerisekivid on terved, elektritennid on  todkorras ja kividega kaetud. Keris on

kuumusekraani(de)ga sauna puitosadest isoleeritud. Tagatud on elektrikerise ohutu ekspluatatsioon.
Vahetatavate kivide maksumus tasutakse reservi arvelt.
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Piksekaitsesiisteemi hooldus

Piksekaitsesiisteemi hoolduskava peab sisaldama loetelu plaanikohastest hooldustegevustest selliselt, et
ta oleks kasutatav kontrollnimekirjana ja et teatud hooldus- ja kontrollitoiminguid tehtaks reeglipéraselt
nii, et oleks véimalik vorrelda praegusi ja eelmisi tulemusi.

Hoolduskava peab sisaldama vihemalt jargmisi toiminguid:

piksekaitsesiisteemi koigi juhtide ja komponentide kontroll;

piksekaitsesiisteemi elektrilise katkematuse kontroll;

maandurite siisteemi maandustakistuse mootmine;

liigpingekaitse seadmete kontroll,;

komponentide ja juhtide kinnituste jarelpingutamine;

vajaduse korral piksekaitse elementide korrosioonikaitse;

kontrollimine veendumaks, et piksekaitsesiisteemi efektiivsus ei ole pirast ehitise voi ehitises
paikneva seadmestiku laiendamist voi muutmist vihenenud;

* O K K ¥ X ¥

Hoolduse dokumenteerimine: Séilitada tuleb peab kdigi hooldustegevuste tdielikud kirjeldused ja tehtud
voi vajalike parandustoode kirjeldused, samuti Hooldustegevuste kirjeldus sisaldama meetodit
piksekaitsesiisteemi komponentide ja —paigaldiste korrasoleku hindamiseks (méiratakse ja kirjeldataks
kéaidukavas).

Piksekaitsesiisteemi hoolduse kirjeldus peab olema aluseks, mille pdhjal hoolduskava ja selles
sisalduvaid hooldustegevusi uuendada. Piksekaitsesiisteemi hoolduse kirjeldusi tuleb siilitada koos
piksekaitsesiisteemi projekti ja piksekaitsesiisteemi kontrolli aktidega.

Uldised juhtnoorid piksekaitsesiisteemi klassi mazramiseks:

Kaitseklassi | peaksid kuuluma plahvatusohtlikud tehased, -laod ja -alad; p&levmaterjali lahtised suurlaod;

lennujuhtimistornid.
Kaitseklassi Il peaksid kuuluma kérge tuleohuga todstusettevétted ja laod; ehitised, kus on 6dpaevaringselt
hoolealuseid (nt haiglad, hooldekodud, lastekodud jms); politsei ja padasteameti juhtimiskeskused; kérghooned
kérgusega Ule100 m.

Kaitseklassi Il peaksid kuuluma inimeste kogunemiskohad (nt teater, kino hotell blroohooned, pangad,
kauplused jne; loomapidamishooned; toodstushooned, kus pole kdrget tuleohtu; Kérghooned kdrgusega ule 22
m.

Kaitseklassi IV kuuluksid Ulejaanud ehitised, kus piksekaitse on néutav.

Piksekaitsesiisteemi tehniline kontroll

Piksekaitsesiisteemi kontrollimist peab juhtima piksekaitse spetsialist.

Kontrollijale tuleb esitada piksekaitsesiisteemi projekti materjalid, mis sisaldavad kdiki vajalikke
piksekaitsesiisteemi dokumente nagu projekteerimistingimused, projekti kirjeldus ja tehnilised joonised.
Kontrollijale tuleb esitada ka piksekaitsesiisteemis tehtud mdodtmiste tulemused ning eelnevate
hoolduste ja kontrollimiste aktid.

Kogu piksekaitsesiisteemi tuleb kontrollida jargmistel juhtudel:
e piksekaitsesiisteemi paigaldamise kdigus;
pérast piksekaitsesiisteemi paigaldamise Idpetamist;
regulaarselt vastavalt tabeli 4 alusel koostatud graafikule;
iga kord, kui kaitstavas ehitises on tehtud mingi oluline muudatus vdi remont ning’
pérast iga teadaolevat vilgulooki ehitise piksekaitsesiisteemi.
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Tabel 5. Piksekaitsestisteemi kontrollimise suurim vahemik
. Visuaalne kontroll Taielik kontroll Kriitilised juhtumid ® ® taielik kontroll
Kaitsetase
(aastad) (aastad) (aastad)
ljall 1 2 1
Ija IV 2 4 1

b

Piksekaitsestisteeme, mida kasutatakse ehitistes, kus oht tuleneb plahvatusohtlikest materjalidest, peab
visuaalselt kontrollima iga 6 kuu tagant. Paigaldise elektrilised katsetused tuleb teha kord aastas.
|gaaastase katsetamise kava vastuvBetavaks erandiks v6ib olla katsete sooritamine 14..15 kuuliste
vahemikega, kui seda loetakse eelistatuks seetdttu, et nii méddetakse maandustakistust eri aastaaegadel
ning saadakse infot selle sesoonsete muutuste kohta.

Kriitiliste  juhtumite hulka vdivad kuuluda tundlike sisesusteemidega ehitised, kontorihooned,
kaubandusettevotted voi kohad, kus viibib suur hulk inimesi.

Kontroll koosneb:

tehnilise dokumentatsiooni kontroll (teostusdokumentatsioon, kaetud toode aktid, materjalide
dokumendid/sertifikaadid ning kasutuses ehitise puhul eelnevate hoolduste dokumendid ning
eelmiste kontrollide ja m&otmiste aktid).

Visuaalne kontroll - pohiiilesandeks on teha kindlaks, kas tehniline lahendus vastab projektile

ja standardisarjale EVS-EN 62305.

Kontrollitakse:

- kas piksekaitsesiisteem on heas seisukorras;

- kas piksekaitsesiisteemi juhtidel ja klemmidel ei ole lahtitulnud iithendusi ega juhuslikke
murdumisi;

- kas iikski siisteemi osa ei ol korrosiooni tdttu ndrgestatud, eriti maapinna tasemel;

- kas koik ndhtavad maaiihendused on kahjustusteta;

- kas koik nihtavad juhid ja siisteemi komponendid on kinnitatud pigalduspindadele ning k&ik
komponendid, mis tagavad mehaanilise kaitse, on kahjustamata ja paiknevad Siges kohas;

- kas kaitstaval ehitisel ei ole mingeid tdiendusi vo6i muudatusi, mis vdivad nouda tdiendavat
kaitset;

- kas piksekaitsesiisteemil ja liigpingekaitseseadmetel ei ole vigastumise mirke ega
liigpingekaitseseadmeid kaitsvatel sulavkaitsmetel mingeid rikkeid;

- kas hoones olevad potentsiaaliiihtlusjuhid ja —iihendused on olemas ja kahjustamata;

- kas on kinni peetud ndutavatest eraldusvahemikest.

Katsetamine - tehnilise kontrolli aluseks olevaid md6tmisi vdib teha ainult akrediteeritud voi
modteseaduse kohaselt erialaselt padevaks hinnatud labor, mis on majandustegevuse registris
moate- ja teimilaborina registreeritud.
Piksekaitsestisteemi kontrollimisel peavad olema tehtud jargmised katsed:
- katkematuse katsetamine, eriti nende siisteemi osade katkematus, mis ei ole kontrollimisel
nidhtavad;
- maandurite slisteemi maandustakistuse mddtmine
» iga iiksiku maanduri maandustakistus ja seal, kus see on pohjendatult
otstarbekohane, ka kogu maandurite siisteemi maandustakistus.
» koik iiksikud maandurid tuleb moota eraldi, kusjuures allaviigu ja maanduri
vaheline katsetusliitmik on avatud asendis (iiksikmoGtmine).

Koikide elektrilise katkematuse ja maandustakistuse mddtmise tulemused tuleb protokollida.

Kontrolli dokumenteerimine
Kontrollija peab koostama piksekaitsesiisteemi kontrolli akti, mis tuleb siilitada koos
piksekaitsesiisteemi projekti ja varem koostatud piksekaitsesiisteemi hoolduse ja kontrolli
aktidega.
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Piksekaitsestisteemi kontrolli akt peab sisaldama jargmist informatsiooni:

- ehitise omanik ja tema kontaktandmed;

- ehitise voi selle osa médratlus ning aadress;

- piksekaitsesiisteemi projekteerija ja paigaldaja kontaktandmed;

- vilgupiitidurjuhtide ja teiste vilgupiiiiduri komponentide iildine seisukord;

- ildine korrosioonitase ja korrosioonikaitse olukord;

- piksekaitsesiisteemi juhtide ja komponentide kinnituste turvalisus;

- maandurite siisteemi maandustakistuse mootmised;

- kontrollm&6tmiste teostaja kontaktandmed;

- mistahes korvalekalded standardisarja EVS-EN 62305 nduetest;

- piksekaitsesiisteemi koikide muudatuste ja laienduste dokumentatsiooni ning ehitise
mistahes muudatused. Lisaks piksekaitsesiisteemi konstruktsiooni joonised ja iilevaade
piksekaitsesiisteemi projekti kirjeldusest;

- tehtud (voi tellitud) katsete/moGtmiste tulemused;

- ildhinnang piksekaitsesiisteemile;

- jargmise kontrolli tdhtaeg;

- kontrolli juures viibinute nimed;

- kontrollija nimi, asutus, kontaktandmed, allkiri ja kuupidev.

Oluliste puuduste ilmnemisel esitatakse piksekaitsesiisteem pirast puuduste korvaldamist samale
tehnilise kontrolli teostajale jarelkontrolliks. Puuduste teostamise kulud kannab Tellija.

Tulemus: Teostatud on koik noutud hoolduse ja kontrolli toimingud ja vormistatud vastavad protokollid
ning aktid. Piksekaitsesiisteem on téokorras ja vastab teostusprojektile ning Pddsteameti poolt esitatud
nouetele. Piksekaitsesiisteemi hoolduse ja tehnilise kontrolli koik kulud (sh. katsetamised/mootmised)
kannab hooldaja.

Hooldussagedus: 1 x kuus

Valgustite kontroll:

* labipolenud valgusallikate vahetus - valgusallikate maksumuse kulud kannab Tellija, t66j6u kulud on
hoolduse hinnas

* mittetookorras siiliturid ja trafod - siiiiturite ja trafode maksumuse kulud kannab Tellija, t66jou kulud
on hoolduse hinnas

* tiahelepanu tuleb poorata selliste vigade ja puuduste ilmnemisele nagu tolm, mehaanilised vigastused,
valgusallikate ja siiliteseadmete korrasolek — valgustite korpused ja reflektorpinnad puhastatakse
tolmust ja putukatest.

Tulemus: Tagatakse elektripaigaldise torgeteta to0 ja valgustite puhtus.

Turvavalgustussiisteemide kit

Hooldussagedus: 1 x kuus

* pohitoite katkestamisega tuleb iga siisteemi kuuluv turvavalgusti ja evakuatsiooni pédsu valgustatud
mark sisse liilitada vastavast akumulaatorist saadava toite abil niikauaks, et oleks voimalik veenduda
koikide nimetatud siisteemi valgusallikate ja akumulaatorite korrasolekus. Tekitatud toitekatkestus ei
tohi iiletada veerandit valgusti vdi ohutusmérgi nimitoimimisajast.

Selle ajavahemiku jooksul tuleb kontrollida kdikide valgustite ja ohutusmérkide olemasolu, puhtust ja
nduetekohast toimimist. Pérast testimist tuleb taastada pdhitoide ja kontrollida, et kdik indikaatorlambid
voi seadmed niitaksid pinge taastumist.

* evakuatsiooni- ja turvavalgustite méargistuse sisseseadmine, kontroll ja vajadusel uue maérgistuse
teostamine.

* evakuatsiooni- ja turvavalgustite igakuiselt tdidetavate kontrolltabelite sisseseadmine kiidupdevikus
ja selle tditmine.

Hooldussagedus: 1 x aastas
* jga-aastasel testimisel tuleb lisaks igakuisele testimisele testida koikide valgustite ja ohutusmirkide
toimimist kogu nimitoimimisaja jooksul. Testi tulemused kantakse kdidupédevikusse.
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Tulemus: On tdidetud turvavalgustussiisteemi kéidu nouded.

Valgusallikate ja akumulaatorite maksumuse kulud kannab Tellija, todjou kulud on hoolduse hinnas.
Rikkevoolukaitseliilitite testimine

Hooldussagedus: 1 x kuus

* nupule "TEST" vajutamisega imiteeritakse kaitstava ahela v&i seadme riket. Tookorras
rikkevoolukaitse peab rakenduma.

Tulemus: rikkevoolukaitse liilititega kaitstud elektriseadmete kasutamise ohutus.

Elektrotehnilised m&6tmised
Teostussagedus:

1. liigi paigaldis kord 3 aasta jirel
2. liigi paigaldis kord 5 aasta jérel
3. liigi paigaldis kord 10 aasta jarel

Isolatsioonitakistuse mootmine. Rikkesilmuse takistuse voi iihefaasilise lithisvoolu mdotmine. PEN,
kaitse ja potentsiaaliiihtlustusjuhtide katkematuse kontroll. Maanduri maandustakistuse mo&tmine.
Rikkevoolukaitse liilitite rakendumisvoolu ja rakendumisaja kontroll.

Tulemus: Mddratakse elektripaigaldise kasutamis- ja ohutusparameetrid. Mootmistulemused on
tehnilise kontrolli lihtealuseks. Méotmiste kulud kannab hooldaja.

Elektripaigaldise tehniline kontroll
Teostussagedus:

1. liigi paigaldis kord 3 aasta jirel
2. liigi paigaldis kord 5 aasta jérel
3. liigi paigaldis kord 10 aasta jérel

* hinnatakse visuaalkontrolli, elektripaigaldise dokumentide ja akrediteeritud voi digusaktide kohaselt
hinnatud labori mo6tmis- ja katsetustulemuste alusel elektripaigaldise vastavust kehtestatud digusaktide
nduetele;

* tdendatakse elektripaigaldise vastavust digusaktide alusel kehtestatud nduetele

Tulemus: Tehniline kontroll on teostatud ettendihtud sagedusega, nouetekohasuse tunnistuse saamisel
on elektripaigaldise ohutus tagatud. Tehnilise kontrolli kulud kannab hooldaja.
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260 Norkvoolupaigaldise TH

Koigi kdesolevas siisteemide grupis loetletud iiksiksiisteemide puhul tuleb tehnohoolduse kavandamisel,
labiviimisel ning tulemuste hindamisel 1dhtuda:

* vastava siisteemi kohta kehtivatest Gigusaktidest tulenevatest piirangutest ning nduetest;

* slisteemi projekteerija poolt projektdokumentides kirjeldatud parameetritest, mille alusel on véimalik
hinnata korrasolekut (so normaalset funktsioneerimist).

Arvutivorgu TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Telefonivorgu TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Meediaedastussiisteemi TH
Siisteemi hooldusjuhendijirgsed tegevused.

Helindussiisteemi TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Tehnoseadmete ja -siisteemide jdlgimise automaatika TH
Hooldussagedus: 1 x aastas

270 Eriseadmete ja -siisteemide TH

Koigi kdesolevas siisteemide grupis loetletud iiksiksiisteemide puhul tuleb tehnohoolduse kavandamisel,
labiviimisel ning tulemuste hindamisel 1dhtuda:

* vastava siisteemi kohta kehtivatest digusaktidest tulenevatest nduetest ning piirangutest;

* slisteemi projekteerija poolt projektdokumentides kirjeldatud parameetritest, mille alusel on véimalik
hinnata korrasolekut (so. normaalset funktsioneerimist);

* siisteemi kuuluvate seadmete tarnija ning paigaldaja poolt koostatud hooldus- ja kasutusjuhenditest
(generaatori ja UPS-i hoolduskavas on esitatud miinimumnduded);

* hoone hooldusraamatus kirjeldatud protseduuridest, piirangutest ja tingimustest.

Liftide, eskalaatorite ja tdsteseadmete TH

Hooldaja teostab liftide, eskalaatorite ja erinevate tosteseadmete (sh. aknapesusiisteemid)
tehnohooldust vastavalt hooldusjuhenditele ja tehnilist kontrolli vastavalt seadusandluses ettendhtud
korrale ja sagedusega.

Elektrisiisteemi eriscadmete (kondensaatorseade, RLLA, PV-paneelid) TH
Kiidukavajirgsed tegevused.

Tabel 6. Generaatori hoolduskava (miinimumnduded).

Hooldatav osa Teostatav too Hooldusperiood Mirkused

1 x kuus 1 x aastas

Mootor kontrollida ja vajadusel puhastada ° voi pdrast 500 todtundi
jahutusradiaatori pind
kontrollida heitgaaside torustiku ° voi pdrast 500 todtundi

korrasolekut, vajadusel korrastada
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kontrollida olitaset karteris, °
vajadusel lisada 6li
mootoridli ja dlifiltri vahetus ° voi parast 500 tootundi
kontrollida kiitusetaset ° teavitada Tellijat kiituse
paagis/mahutis tellimise vajadusest
kiituse viljavahetamine Teostatakse Hooldaja poolt
Tellija ettepanekul.
Hooldaja teostab kdik
kiituse viljavahetamiseks
vajalikud toimingud, sh.
nii uue kui ka vana kiituse
transport ning vana kiituse
utiliseerimine. Uue kiituse
eest tasub Tellija otse
kiitusemiiiijale voi annab
Hooldajale volituse tema
nimel kiituse ostmiseks.
kontrollida jahutusvedeliku taset, voi pdrast 500 todtundi
. . [ ] .
vajadusel lisada (vahetada iga 2 aasta
tagant voi 5 aasta tagant,
kui kasutatakse nn. ,,Jlong-
life jahutusvedelikku)
lekete kontroll ° voi pdrast 500 tootundi
kiitusepaagist sette eemaldamine 1 kord 3 aasta jooksul
kiilrihmade pingsuse ja korrasoleku ° voi parast 500 tootundi
kontroll
kontrollida kiitusefiltrit ° voi parast 100 tootundi
vaheta kiitusefilter ° voi pdrast 500 todtundi
ohufiltri vahetus vahetatakse, kui seda
nditab vaakumindikaator
Mootori kontrollida elektroliiiidi taset akudes, ° voi parast 500 tootundi
elektrisiisteem lisada vajadusel dest. vett
kontrollida akude mahtuvust ja ° voi parast 500 tootundi
pinget akuklemmidel
aku vahetus iga 5 aasta tagant Hooldaja ettepanekul, aku
maksumus tasutakse
reservi arvelt
kontrollida koiki elektrilisi tthendusi ° voi parast 500 tootundi
kontrollida kiituse magnetklapi ° voi parast 500 tootundi
elektrilisi tthendusi
karterisoojenduse t66 kontroll °
kontrollida automaatset akulaadijat ° koos testkdivitusega
ja laadimisgeneraatorit
puhastada akuklemmid °
kontrollida maanduskontuuride ° voi parast 1500 tootundi
seisukorda
Ventilatsioon vilisdhuklappide ja klapiajamite t60 igal testkiivitusel voi parast 500 tootundi
kontroll
vilisdhurestide puhtuse kontroll igal testkdivitusel voi parast 500 tootundi
tehnilise ruumi iildventilatsiooni °
toimivuse kontroll
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Generaator puhastada tolmuimejaga kdik ° voi parast 500 tootundi
jahutusavad
Mboéteriistade kontrollida kdigi komponentide t66d ° voi parast 1500 to6tundi
ja automaatika
kilp
kontrollida peakaitsme tihendusi ° voi parast 1500 tootundi
kontrollida koiki sulavkaitsmeid °
Agregaat kontrollida koikide solmede ° voi parast 500 tootundi
tervikuna kinnitusi
kontrollida mootoripatjasid ° voi parast 500 tootundi
generaatorseadme viline puhastus ° voi parast 1500 tootundi
Tehniline ruum | kontrollida tehnilises ruumis asuvate ° teavitada Tellijat kdrvaliste
korvaliste esemete olemasolu esemete olemasolust
TESTKAIVITUSED
testkéivitus osakoormusel, so. hoone Testitakse RLA rakendu -
koormusel (kestvus mitte alla 5 min) ° mist ja vooluahelate ning
timberliilituste toimimist

generaatori test tdiskoormusel
kestvusega 1 tund. Teostatakse
generaatori nimivoimsusel,
kasutades vajadusel koormuspinki

Teostatakse 1 ja III
kvartalis 6-kuulise
vahega, samuti pirast
2000 to6tunni tditumist

Testitakse RLA rakendu -
mist ja vooluahelate ning
iimberliilituste toimimist

Tulemus: Generaatori hooldus on teostatud ettendhtud sagedusega. Tellijale on koos teenuse
iileandmise igakuise aktiga edastatud generaatori hooldusakt, milles on mdrgitud koik tehtud
toimingud, moodistus- ja testitulemused (nditeks akupinge, kiituse kogus) ning seadme tdotunnid,
vahetatud varuosade loetelu koos ettepanekute ja soovituste andmisega lopptarbijale seadme paremaks
kasutamiseks. Generaator on tookorras, kiitusega varustatud, RLA ja vooluahelate ning iimberliilituste
eesmdrgipdrane toimimine on kontrollitud.

UPS

Hooldussagedus: 1 x aastas

Kiidukavajirgsed tegevused, minimaalselt teostatakse:

* seadme puhastamine tolmust ja vodrkehadest

* planeeritud varuosade vahetuse korral nende vahetus vastavalt valmistajatehase v&i varuosa
tootjatehase poolt soovitatud intervallidele

* seadme testimine vastavalt tehase nduetele

* tehase poolt méddratud moddistuste tegemine

* akude testimine

* remondi vajaduse ja mahu médramine ning hooldusakti mérkimine

Lisaks ennetuslikule hooldusele kontrollib hooldaja UPS-i ruumiga seonduvalt ning miérgib
hooldustoode akti:

* kas ruum on puhas ja tolmuvaba

* ruumitemperatuur (soovituslik 20-25 C)

* ventilatsiooni- ning jahutussiisteemi toimivust

* korvaliste esemete olemasolu
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UPS-i akude ja perioodiliselt vahetatavate varuosade maksumus tasutakse Tellija poolt,
paigalduse/vahetuse kulud kannab hooldaja.

Tulemus: UPS-i hooldus on teostatud ettendihtud sagedusega, seade on markeeritud viimase hoolduse
aega fikseeriva ning teostamist kinnitava sertifitseeritud todjoudu omava ettevotte kleebisega ning
Tellijale on koos teenuse ilileandmise igakuise aktiga edastatud eeltoodud ettevotte poolt koostatud
hooldusakt, milles on mdrgitud tehtud toimingud, moédistus- ja testitulemused, vahetatud varuosade
loetelu koos ettepanekute ja soovituste andmisega lopptarbijale seadme paremaks kasutamiseks.

Kui seadmel puudub ametlik (tootjatehase poolt kirjalikult tunnustatud) maaletooja/hooldaja, siis
sertifitseeritud t00jou ja ettevotte nouet ei rakendata.

Transpordivahendite TH

Siisteemi hooldusjuhendijirgsed tegevused.

Liftide, eskalaatorite ja tdsteseadmete jirelevaataja tegevused
Hooldaja miirab vastava padevusega jarelevaataja 1dhtudes vastava siisteemi ohutuse seadusest, kus
on maédratletud jdrelvaataja tegevused.

Tolmuérastussiisteemide TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Keskustolmuimeja

Hooldussagedus: 1 x kuus

* tolmukogumismahuti tdituvuse kontroll, vajadusel tithjendus

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* imemiskeskuse visuaalne kontroll

* koigi imemispistikute korrasoleku, terviklikkuse kontroll

* imemisvoimsuse kontroll kdigi pistikute juures

* koristuskomplektide (voolikud, koristusotsikud) korrasoleku, terviklikkuse kontroll
* viljuva 6hu filtri kontroll, vajadusel puhastus/vahetus

Jidtmedrastussiisteemide TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Kiilmutussiisteemide TH
Siisteemi hooldusjuhendijirgsed tegevused.

Surudhusiisteemide TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Muude erisiisteemide TH
Siisteemi hooldusjuhendijédrgsed tegevused.

Kiitusetankurite TH
Hooldussagedus: 2 x aastas
Tankurid

* Seadme visuaalne kontroll

* Lekete kontroll ja kdrvaldamine

* Magnetklapi puhastamine ja korrasoleku kontroll

* Dosaatori vollitihendi kontroll ja vajadusel vahetus

* Tankimispiistolite pdorelite kontroll ja puhastamine

* Tankimispiistolite padstiku to6 kontroll, pdastikuautomaatika puhastamine
* Tankuri voolikute kontroll

* Filtrite vahetus

* Juhtelektroonika ja mahutite tasemekontrolli konfiguratsiooni kontroll
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* Kiituse pealevoolu katkeklapi t66 kontroll

* Vooliku tagastussiisteemi puhastamine ja seadistamine

* Juhtelektroonika visuaalne kontroll

* Lekkeandurite kontroll

* Side- ja juhtseadmete testid

* Elektripaigaldise visuaalne kontroll ja vajadusel korrastamine

Mahutid

* Mahuti lekkekontrollseadmete hooldus

* Mahuti kaane poltidekontroll ja vajadusel pingutamine

* Mahuti nivookontrollseadme ja sondide t66 kontroll, seadistamine
* Kiitusetorustiku tiheduse kontroll ja vajadusel tihendamine/kontroll
* Ohutusklappide kontroll ja vajadusel seadistamine

* Uletditeandurite t66 kontroll ja vajadusel vahetus

* Tditetorude ithenduste tihendite kontroll ja vajadusel vahetus

* Kiituse kvaliteedimirgistuse kontroll

* Modtetorude hermeetilisuse ja lukustuse kontroll

Tehnilised kontrollid

* Surveseadmete (auru-, kuumavee- voi vedelikukatla) tehniline kontroll

Kasutuskontroll 1 x aastas, Visuaalne uurimine 4 aasta jérel, Survekontroll 8 aasta jdrel

* Ohtlike vedelike anuma tehniline kontroll

Kasutuskontroll 1 x aastas

* Survetorustiku tehniline kontroll

Kasutuskontroll 2 aasta jérel

* Surveanuma tehniline kontroll

Kasutuskontroll iga 2 aasta jdrel, visuaalne uuring iga 4 aasta jarel, survekontroll iga 8 aasta jirel
* Surveseadmete jarelvaataja tegevused: hooldaja maérab vastava padevusega jérelevaataja 1dhtudes
vastava siisteemi ohutuse seadusest, kus on méiratletud jarelvaataja tegevused.

280 Turvasiisteemide TH

Lepingu Tiitja vormistab kinnisvaraobjekti passi-turvasiisteemide dokumentatsiooni, kus sisaldub:
* giisteemi seletuskiri;

* siisteemi spetsifikatsioon / seadmete (komponentide) loetelu; Struktuurskeem;

* teostusjoonised;

* siisteemi kasutusjuhendid.

Koigi turvasiisteemide reservtoiteakude maksumus tasutakse Tellija poolt, paigalduse/vahetuse kulud
kannab hooldaja.

281 Automaatse tulekahju-signalisatsioonisiisteemi TH

Automaatse tulekahju-signalisatsioonisiisteemi omanik peab kindlustama automaatse tulekahju-
signalisatsioonisiisteemi kord kvartalis ja iga-aastase hoolduse ldbiviimise selleks padeva
majandustegevuse registrisse kantud ettevotja ja kinnisvaraobjekti omaniku poolt vastavalt EV
siseministri médruses “Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hiirekeskusesse* kehtestatud korrale.

ATS siisteemi hooldaja _on vastutav_peale enda poolt hooldustédde teostamise 10petamist teiste
slisteemide (ventilatsioon, liftid jne) t66 nduetekohase taastamise eest enne objektilt lahkumist.

Hooldussagedus: 1 x kvartalis
* kontrollida signaali edastumist alarmkelladele, nende kuuldavust kdikides avastamistsoonides;
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* kontrollida signaalide edastumist Hooldusobjekti lepingujdrgselt valvava institutsiooni
valvekeskusesse

* kontrollida reservtoiteakude mahtuvuse piisavust, kasutades selleks spetsiaalset akutestrit

* kontrollida keskseadme hiire-, vea- ja abifunktsioone. Katsetatakse keskseadme reaktsiooni
anduriahela katkestuse ja lithise korral ning erinevate véljundite ja/vdi andurite isoleerimist

* kontrollida visuaalselt mirke niiskuse sattumisest keskseadmesse ja muudest riketest

* kontrollida hooldusobjekti struktuuri ja kasutusala muudatustest tingitud véimalikke ohte voi takistusi
siisteemi toimimisele, jéilgitakse viljapddsuteedel asuvate kisiteadustite piisavat nédhtavust, andurite
asukohtade sobivust ja piisavust ruumide planeeringu muutmise, hinnata siisteemi toimimise
terviklikkust ja teavitada valdajat inventari paigutusest ja Hooldusobjekti kasutamisviisist tingitud
siisteemi t00 hiiretest;

* kontrollida ventilatsioonisiisteemi jm. ettendhtud siisteemide automaatset liilitumist tulehdire korral;
* kontrollida, kas on toimunud siisteemi t66d mdjutav mis tahes muudatus objektil

Hooldussagedus: 1 x aastas

* kontrollida kdikide andurite ja teatenuppude rakendumist kdigist avastamistsoonidest (vastavalt tootja
soovitusele). Andurite rakendumise kontrolliks kasutatakse spetsiaalselt selleks ettendhtud
aerosooltestrit voi suitsu/temperatuuri testrit (vajadusel puhastatakse anduri optiline element);

* kontrollida seadmete paiknemisskeemide oOigsust, hinnata siisteemi toimimise terviklikkust ja
teavitada valdajat inventari paigutusest ja Hooldusobjekti kasutusviisist tingitud siisteemi t66 héiretest;
* kontrollida visuaalselt kdikide kaablite iihenduste ja seadmete korrasolekut (kahjustusteta ja
korralikult kaitstud), milleks avatakse kaablite harutoosid ja tihendus / laiendus- moodulid, vajadusel
korrastatakse ithendused,;

* kontrollida visuaalselt, et strukturaalsed v6i omanikust tingitud muudatused Hooldusobjekti
planeeringu ja sisustuse muutmisel ei ole mdjutanud ndudeid teatenuppude, andurite ja alarm- kellade
paigutusele. Kontrolli teostamise kidigus tehakse kindlaks, et teatenupud on tdhelepandavad ja
takistusteta kasutatavad;

* koikide andurite puhastamine;

* kontrollida siisteemi reaalset voolutarvet ja vorreldakse saadud andmeid siisteemi arvutusliku
voolutarbega, katsetatakse akusid,

* kontrollida, kas on toimunud siisteemi t66d mdjutav mis tahes muudatus objektil

* teostatud hooldustodde kohta vormistada ja esitada tellijale tegevuste kaupa iilevaatuse akt

Tulemus: Automaatse tulekahjusignalisatsiooni hooldus on ldbi viidud selleks pddeva
majandustegevuse registrisse kantud ettevotja ja kinnisvaraobjekti omaniku poolt vastavalt EV
siseministri mddruses ,,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hdirekeskusesse* kehtestatud korrale.
Reservtoiteakude maksumus Tasutakse Tellija poolt reservi arvelt.

282 Hiireseadmestiku TH

* hooldustoode eesmargiks on tagada seadmestiku voi siisteemi veatu ja katkematu funktsioneerimine;
* seadmestiku ja siisteemide ja nende komponentide hooldus toimub vihemalt 1 kord aastas ja/voi
hoolduslepingus sétestatud tingimustel ning seadmete tootja soovitusele

* kinnisvaraobjekti turvasituatsiooni muutumisel (ndit. vaheseinte ehitus ruumidesse, ringitdstetud
moobel, personali liikumine teistest ustest, uued siisteemi kasutajad jms.), tegema ettepanekuid
seadmestiku voi siisteemi komponentide iimberpaigutamiseks voi siisteemi tdiustamiseks;

* koik tehtud hooldust6dd antakse tellija esindajale iile vastavasisulise teostatud toode aktiga;

* koik teostatud korralised ja erakorralised hooldustodd registreeritakse kellaajaliselt koos tegevuse
kirjeldusega siisteemi hoolduspéevikus.

Hooldussagedus: 1 x kvartalis
* igast valvegrupist vihemalt {ihe anduri rakendumist (igal kuul erinevast), et katsetada keskseadme
vOimet votta vastu signaale
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* infrapunaanduri kontroll - liikumistest (Walk test) koos lokaalsesse valvekeskusesse joudva info
kontrollimisega, vajadusel infrapunaandurite ld4tsede puhastamine

* magnetkontaktanduri kontroll - signaal magnetkontakti avamistest koos lokaalsesse valvekeskusesse
joudva info kontrollimisega

* signaalide edastumist kontrollitavast grupist alarmkelladele;

* valvekeskseadme seadistuste korrasolekut - lokaalse valvekeskuse kellaaja ning kuupédeva kontroll
ning vajadusel korrektsioon;

* koikide hidirenuppude korrasolekut eraldi kuni lokaalsesse valvekeskusesse joudva info
kontrollimisega;

* hooldusobjekti struktuuri ja kasutusala muudatustest tingitud voimalike ohtude puudumist siisteemi
toimimisele;

Hooldussagedus: 1 x aastas

* koikide andurite toimimist (vastavalt eelnevalt toodule);

* koikide siisteemi seadmete tookorrasolekut;

* silisteemi voolutarvet ja reservtoiteakude seisukorda;

* silisteemi ajakohase tagavarakoopia varundamist ning turvalist sédilitamist

Tulemus:

a) Hooldustood on teostatud vastavalt hoolduslepingus ja tootjatehase poolt toodud tingimustele;

b) Seadmestiku ja/voi Siisteemi hooldustoode kiigus on antud Tellija esindajale (kinnisvaraobjekti
omanikule) iilevaade teostatud toddest ja seadmestiku ja/voi siisteemi seisukorrast ja soovitused
seadmestiku ja/voi siisteemi jatkusuutliku t60 tagamiseks;

c) Siisteemides esinenud erakorralised rikked on korvaldatud operatiivselt, arvestades konkreetse
kinnisvaraobjekti eripdrasid;

d) Kéik teostatud korralised ja erakorralised hooldustodd on registreeritud kellaajaliselt koos tegevuse
kirjeldusega siisteemi hoolduspdevikus.

Reservtoiteakude maksumus Tasutakse Tellija poolt reservi arvelt.

283 Jilgimisseadmestiku TH

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* koikide kaablitihenduste korrasolekut;

visuaalselt kdikide videoseadmete korrasolekut

videopildi kvaliteeti (vajadusel reguleeritakse);

salvestite korrasolekut ja mahu kasutamist

koikide seadmete korrasolekut — puhastatakse kodikide kaamerate vilikorpused, kaamerad jne;

* K ¥ ¥

Tulemus:

a) Hooldustood on teostatud vastavalt hoolduslepingus ja tootjatehase poolt toodud tingimustele;

b) Seadmestiku ja/voi Siisteemi hooldustoode kiigus on antud Tellija esindajale (kinnisvaraobjekti
omanikule) iilevaade teostatud toddest ja seadmestiku ja/voi siisteemi seisukorrast ja soovitused
seadmestiku ja/voi siisteemi jatkusuutliku t60 tagamiseks;

c) Siisteemides esinenud erakorralised rikked on korvaldatud operatiivselt, arvestades konkreetse
kinnisvaraobjekti eripdrasid;

d) Kéik teostatud korralised ja erakorralised hooldustodd on registreeritud kellaajaliselt koos tegevuse
kirjeldusega stisteemi hoolduspdevikus

Reservtoiteakude maksumus Tasutakse Tellija poolt reservi arvelt.

284 Labipiisu kontrollsiisteemi TH

Hooldussagedus: 1 x kvartalis

* kaardilugejate korrasolekut, katsetades koiki kaardilugejaid kontrollkaardiga;
* juhtprogrammi korrasolekut;

* fonosiisteemide (ka kdneseadmete) korrasolekut
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Hooldussagedus: 1 x aastas

* mootorlukkude korrasolekut kuni luku sisenevate klemmideni

* siisteemi tarkvara korrasolekut;

* slisteemi ajakohase tagavarakoopia varundamist ning turvalist sdilitamist
* reservtoiteakude seisukorda

Tulemus:

a) Hooldustood on teostatud vastavalt hoolduslepingus ja tootjatehase poolt toodud tingimustele;

b) Seadmestiku ja/voi Siisteemi hooldustoode kiigus on antud Tellija esindajale (kinnisvaraobjekti
omanikule) iilevaade teostatud toodest ja seadmestiku ja/voi stisteemi seisukorrast ja soovitused
seadmestiku ja/voi siisteemi jatkusuutliku t06 tagamiseks;

c) Siisteemides esinenud erakorralised rikked on kérvaldatud operatiivselt, arvestades konkreetse
kinnisvaraobjekti eripdrasid;

d) Koik teostatud korralised ja erakorralised hooldustood on registreeritud kellaajaliselt koos tegevuse
kirjeldusega siisteemi hoolduspdevikus

Reservtoiteakude maksumus Tasutakse Tellija poolt reservi arvelt.

Labipddsukaartide, -kiipide programmeerimine ja iimberprogrammeerimine vastavalt objekti vastutava
halduri taasesitamist voimaldavas vormis tellimusele, tasutakse reservi arvelt.

285 Automaatse tulekustutussiisteemi TH

Tulekustutussiisteemide hooldust teostatakse vastavalt digusaktides ja tootjatehase dokumentatsioonis
toodud tingimustel ja sagedusele

Sprinklersiisteemi hooldus

Kontroll- ja hooldustoimingud jagunevad:

* jgakuised - kontrollitakse manomeetrite ndidud, veetasemed, veevoolusulgurite t6oasendid, iihendus
hiirekeskusega; katsetatakse  vesiajamiga hédireseadmete  korrasolekut, automaatpumba
automaatkaivitust. Dokumentatsiooni kirjed.

* kord kvartalis - kontrollitakse manomeetrite ndidud, veetasemed, veevoolusulgurite todasendid,
ithendus hiirekeskusega, sprinklerid, multikontrollseadmed ja pihustid, torustik ja torukinnitused
(korrosioonikaitse); elektrivarustus, veevoolu sulgurid iimberliilitustega, vooluliilitid, asendatavad osad,
hiireklapid; katsetatakse vesiajamiga hdireseadmed, automaatpumba automaatkiivitus, veevarustused
ja nende hiireseadmed juhtsdlmedega; Tuleohuklassi hindamine. Dokumentatsiooni kirjed.

* 2 korda aastas - kontrollitakse ja katsetatakse hiireklappide liikuvaid osi, ithendust hiirekeskusega,
siisteemiga seotud elektripaigaldisi.

Tuleohuklassi hindamine. Dokumentatsiooni kirjed.

e kord aastas - kontrollitakse manomeetrite ndidud, veetasemed, veevoolusulgurite t6dasendid,
ithendus hiirekeskusega, torustiku- ja torustikuosade soojendussiisteemid, sprinklerid,
multikontrollseadmed ja pihustid, torustik ja torukinnitused (korrosioonikaitse), elektrivarustus,
veevoolu sulgurid iimberliilitustega, vooluliilitid, asendatavad osad, hiireklapid, pumba
imifiltrid, settekambrid ja ekraanid; katsetatakse vesiajamiga hdireseadmed, automaatpumba
automaatkiivitus, veevarustused ja nende hidired juhtsGlmedega, automaatpumbad
tdiskoormusel (veevoolu Kkatse). Manomeetrite taatlemine. Tuleohuklassi hindamine.
Dokumentatsiooni kirjed.

Gaaskustutussiisteemi hooldus
Hooldaja esitab tellijale andmed hooldatavate siisteemide osas kolme kuu jooksul lepingu sdlmimisest
ja andmete muutumisel ithe kuu jooksul

Kontroll- ja hooldustoimingud jagunevad:
* igakuised - gaasiballoonide rdhu kontroll; gaaskustutussiisteemi komponentide kontroll. FOKA
registrisse kditlemistoimingute esitamine.
* kord kvartalis - igast avastamistsoonist vidhemalt ithe anduri vdi teatenupu rakendamine keskseadme
signaali vastuvotu katsetamiseks; reservtoiteakude mahtuvuse piisavuse kontroll; siisteemi héire-, vea-
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ja abifunktsioonide toimivust; hoone struktuuri- ja kasutusala muudatustest tingitud véimalikku moju
siisteemi toimivusele; ventilatsioonisiisteemi (klappide) automaatset liilitumist tulehéire korral

* 7 korda aastas - rohuliilitite, elektrikdivitite ning koikide andurite ja teatenuppude rakendumist koigist
avastamistsoonidest; visuaalselt kdikide kaablite iihenduste ja seadmete korrasolekut (vajadusel
korrastatakse ithendused); visuaalselt kontrollitakse, et muudatused hoone planeeringu ja sisustuse
muutmisel ei ole mdjutanud ndudeid teatenuppude, andurite ja alarmkellade paigutusele - teatenupud
peavad olema takistusteta tihelepandavad ja kasutatavad

* 2 aasta tagant - teostatakse siisteemi jaotusvOrgu ldbipuhumine; kontrollitakse seadmete
paiknemissiisteemide o&igsust; kontrollitakse siisteemi reaalset voolutarvet vdrreldes arvutusliku
voolutarbega

* 5 aasta tagant - balloonide ja painduvate voolikute hiidrostaatiline survekatse ja/vdi kontroll vastavalt
tootjafirma juhendile

289 Muude turvasiisteemide TH

Tuletdrje voolikusiisteemide hooldus

Vaatlus 1 x kvartalis

Hooldaja vaatab iile voolikusiisteemi seisukorra. Vaatlus sisaldab toiminguid veendumaks, et
voolikusiisteem oleks kasutamisvalmis, ndhtav, omaks kasutusjuhendit, sellele juurdepéis ei oleks
takistatud ning sellel ei oleks nzhtavaid defekte, korrosiooni ja lekkeid. Vaatlusel ilmnenud puuduste
korral rakendatakse abindusid puuduste kdrvaldamiseks.

Hooldussagedus: 1 x aastas

Kontrollimine teostatakse vastavalt EVS-EN 671-3 toodud nduetele. Voolikusiisteemi ja selle
veeandmisvoime tohusust kontrollitakse, kui vaatluse tulemused seda nduavad, kuid mitte harvem kui
iiks kord aastas.

Hooldussagedus: 1 x 5 aasta tagant

Koik voolikud survestada maksimaalsel toordhul. Teostatakse vastavalt EVS-EN 671-3 toodud
nduetele.

Voolikute hoonevilise survestamise ajaks varustatakse objekt asendusvoolikutega. Hoolduse ajal ei tohi
objekti tuleohutustase viheneda.

Tulekustutid
Tulekustutite mérgistuse sisseseadmine, kontroll ja vajadusel uue mérgistuse teostamine, tulekustutite
hoolduspievikute ning korrusepdhiste plaanide sisseseadmine ja tditmine.

Vaatlus 1 x kvartalis

Hooldaja vaatab iiks kord kvartalis iile tulekustutite seisukorra veendumaks, et tulekustuti:

- asetseb selleks ettenihtud kohas;

- ei ole millegagi varjatud ja kasutamisjuhisega pealdis on loetav;

- ei ole mirgatavalt kahjustatud;

- rohundituri (kui see on olemas) osuti asub rohelises tsoonis;

- plommid, tdkised (edaspidi plomm) on vigastamata.

Vaatlusel ilmnenud tulekustuti rikke kahtluse korral korraldab hooldaja rikke tuvastamiseks tulekustuti
kontrolli ja rikke kdrvaldamiseks hoolduse.

Tulekustutite vaatlus tuleb fikseerida kuupidevaliselt tulekustutite hoolduspdevikus.

Tulekustutite kontroll

kontrollitakse pealdise loetavust, vajadusel uuendatakse seda
kontrollitakse visuaalselt reguleerimisklappi ja plommi
kontrollitakse rohunéiturit voi mdddetakse rohku

kaalutakse tulekustutit (CO,-kustuti puhul)

kontrollitakse tulekustutuspulbri voolavust

kontrollitakse voolikut

vaadatakse iile kustuti kere

E I IR
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* varustatakse tulekustuti kontrollilipiku/kleebisega
* tulekustutite kontroll tuleb fikseerida kuupéevaliselt tulekustutite hoolduspéevikus.

1 x aastas tuleb kontrollida tulekustutit, millele véivad m&juda temperatuuri kdikumine, niiskus voi
vibratsioon.

2 aasta tagant tuleb kontrollida tulekustutit, mida hoitakse tavapérastes sisetingimustes.

Kui kustuti 1dbib kontrolli, kleebitakse sellele vastavasisuline kontrollkleebis, millele on margitud
jargmise regulaarse kontrolli kuupéev. Kui leitakse, et regulaarseks iilevaatuseks toodud kustuti vajab
lisaks tavakontrollile ka hooldust v&i on kustutil muid puudusi, teavitatakse sellest klienti ning tema
soovi korral teostatakse kustutile vajalikud hooldustdod: survestamine, laadimine, etiketi lisamine jms.

Tulekustutite hooldus
Kui tootja ei ole tulekustuti hoolduse sagedust ette nidinud, siis hooldatakse vesi- ja vahtkustuteid iga
viie aasta jirel, teisi tulekustuteid iga kiimne aasta jirel.

Sisaldab lisaks kontrollimisel teostatavale vihemalt jargmisi toiminguid:

* tulekustuti tiihjendamine

* tulekustuti kere sisemine vaatlus

* tulekustuti koikide detailide terviklikkuse ja kulumuse kontrollimine ning vajadusel nende vahetamine
* tulekustutusaine vahetamine voi taastamine vastavalt tootja juhendile

* vastavalt tootja juhistele, kuid mitte harvem kui iga 10 aasta jérel tulekustuti kere ja survepadruni
survekatse tulekustuti tootja poolt ettendhtud katserohul, ilma kaitseklapita tulekustutitel tehakse
survekatse ka ventiilile

* rohundituri toimimise kontrollimine

* tulekustuti survepadruni varustamine kustutisisese hoolduslipikuga. Surve all olevale tulekustutitele
paigaldatakse tulekustuti kaela timber hoolduslipik, mida ei ole voimalik eemaldada ilma tulekustutit
lahti vGtmata

* tulekustuti laadimine (kustutusainega tditmine ja vajadusel survestamine)

* tulekustuti varustamine plommi, hooldus- ja kontrollilipikuga

* tulekustutite hooldus tuleb fikseerida kuupéevaliselt tulekustutite hoolduspéevikus.

Kustuti kontrolli/hoolduse ajaks varustatakse objekt asenduskustutitega. Hoolduse teostamise ajal ei tohi
objekti tuleohutustase viheneda.

Tuletdkkesektsioonide terviklikkuse kontroll

Hooldussagedus: 1 x aastas

Hooldaja kontrollib, et tuletdkkesektsioonid tervikuna tagavad tulepiisivuse ehk tule, kuumuse ja suitsu
leviku tOkestamise iihest tuletOkkesektsioonist teise ettendhtud aja  jooksul. Samuti
tuletokkekonstruktsioone lébivad tehnostiisteemid ei tohi suurendada suitsu ja tule levikut.

Kontrolli kdigus veendutakse tuletdkkeuste, tuletdkkekardina, tuletdkkeklappide, tuletdkkemansettide,
labiviikude ja tuletdkkekonstruktsioonide (sh. tuletdkkevirviga kaetud metallkonstruktsioonide
virvkatte seisukord) nduetekohases hoolduses ja kontrolli tulemus fikseeritakse tuletdkkesektsioonide
terviklikkuse kontrolli pidevikusse.

Tulemus:
Tuletokkesektsioonide terviklikkus on kontrollitud ning tulemused fikseeritud vastavasse pdevikusse.
Avastatud puuduste likvideerimise kulud kannab Tellija.

290 Muud tehnohooldusena kisitletavad tegevused

Hoonete korrashoiu tagamisel on lisaks konkreetsete tarindite ja siisteemide tehnohooldusele vaja
tegeleda probleemidega, mille lahendamine eeldab iiksikute, spetsiifiliste toimingute kavandamist,
nende teostamist ja kaasnevat jarelevalvet, tulenevalt digusaktides ja standardites médratletud nduetest.
Igal kdnealusel juhul tuleb arvestada tehnohooldustode tehnoloogiat (protseduurilist kirjeldust), toode
korraldamise ohutust, tulemuste hindamise vdimalusi ning nende dokumenteerimisele esitatavaid
ndudeid.
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Juhutood.

Hooldaja kohustub reageerima viljakutsele ja joudma objektile hiljemalt 4 tunni jooksul alates
viljakutsest ning abistama mitmesuguste objektil ilmneda voivate erinevate probleemide lahendamisel.
Niiteks: puuduse ja rikke definitsioonile vastava tootaotluse erandkorras lahendamine, kiireloomuliste
viikesemahuliste remonditoode (kapiukse remont vms) teostamine; hoone kasutaja soovil erinevate
esemete transport kinnistu piires, jne.

40



% Rilgl Kinnisvara Kdesolev versioon: aprill 2015

Esmane versioon: juuli 2014

Lisa 1.1.1

SELETUSKIRI HOOLDUSE JA REMONTTOODE VAHELISE PIIRI OSAS

Uldist.

Riigihanke hankedokumentide iildosa punktis 4.1. on Pakkujale sétestatud vdoimalus teenuse
osutamise objektiga kohapeal tutvuda, registreerudes selleks hankedokumentides nimetatud
isiku kaudu.

Vastavalt Hankelepingu punktidele 7.1., 7.1.1. ja 7.1.2 miiratud Lepingu objektiks olevate
Hoonete, hooldatavate siisteemide, tarindite ja seadmetega tutvumise kord ja
hankedokumentides esitatud infoga vastuolus olevate mittevastavuste kisitlemine. Juhul, kui
Lepingu punktis 7.1. kirjeldatud aktis puudub mérge Hoonete mittevastavuse kohta
hankedokumentidele, loetakse, et mittevastavusi ei esinenud.

Riigihanke dokumendis Tehniline kirjeldus iildosa punkt ,,UldpShimé&tted* sitestab jirgnevad
tingimused:
a) tehnohooldusteenuste (EVS 807:2010 mdistes komplekstegevuse kood 200, edaspidi Standardi
maistes kood 200) eesmadrgi, milleks on tagada:
* hoonete hooldatavate slisteemide, tarindite ja seadmete energiasaastlik, eesmargiparane ilma
héireteta to0;
® operatiivne mittevastavuste kdrvaldamine;
e kliendi rahulolu.
b) hooldusto6de (Standardi mdistes kood 200) tasumise pohiméGtte ning mittevastavuste
lahendamise korra:
Maératletud on mittevastavuste seisundid (avarii, rike, puudus), nende likvideerimise aeg
alates teadasaamisest ja tasustamine (sh. tdiendavad summad piisitasule, mis tasutakse
reservi arvelt):
® Avarii — 2h ja 48h; reservi arvelt tasutavad on materjalid ja seadmed, millele t66votja voib
lisada 5%, mis katab toovétja kulu transpordile;
e Rike —48h; reservi arvelt tasutavad on materjalid ja seadmed, millele to6vétja véib lisada
5%, mis katab to6vatja kulu transpordile;
® Puudus—72h; reserviarvelt tasutavad on materjalid ja seadmed, millele t66votja voib lisada
5%, mis katab toovétja kulu transpordile;
e Transpordile kuluv aeg ei lahe t66aja arvestusse.

Madratletud on ka iilevaatuse kidigus avastatud mittevastavuste lahendamine ja
remonttodde vajadusest teavitamine ning hinnapakkumiste esitamine.
Kommentaar: Remonttodde teostamine ei ole teenuse sisu, vaid toovotjal on kohustus
korralise iilevaatuse voi ennetusliku hoolduse raames teavitada Tellijat hooldataval
objektil remonttoode vajadusest. Vastavalt toovotjalt saadud infole peab haldur jirgima
RKASi protseduure ja teostama vajalikud tegevused remonttoode elluviimiseks.

c¢) Remontt6odeks loetavate t66de (Standardi mdistes kood 400) loetelu:

® maa-ala hoonestamist ettevalmistavad meetmed koos omandi vdi kasutusdigust
téendavate dokumentide vormistamisega;

® ehitamiseks vajalikud tegevused, mille teostamiseks on ndutav projekti koostamine;

e tehnoseadmete voi nende osade paigaldamisega (va. ennetusliku hoolduse kulumaterjalid
-nditeks, kuid mitte ainult; ventilatsioonifiltrid, veefiltrid, ventilatsioonirihmad,
pehmendussoolad, kruvid, poldid, olid, tiiliblid jne) seotud tegevused (sh. toed,
kinnitused, armatuurid, isolatsioon, tokked, vooderdised, viimistlus, samuti paigaldavatele
tehnoseadmetele mdodte-, juhtimis- ja reguleerimisseadmete paigaldamisega seotud t66d).
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® projektis ettendhtud mahus krundipealsete rajatiste loomiseks vajalikud tegevused.
Kommentaar: Antud punkti loetelu tolgendamine Standardi 200 komplekstegevuste alla ei
ole asjakohane, kuna remonttood on Standardi moistes komplekstegevus 400 ja antud
lithiloetelu on refereeritud Standardist (Standardi Lisa A, komplekstegevuse 400 selgitus).
Tehnilise kirjelduse iildosas toodud refereering kehtib olukordadele, mis ei ole kdsitletavad
avarii, rikke voi puudusena vaid tegemist on projektis ette ndhtud mahus ja kvaliteediga
ehitus- ja montaazitoode teostamisega.

1. EVS 807:2010 MOISTED
Standard sitestab ehitise eluea ja kasutusea seosed korrashoiutegevustega ning koodide 200 ja
400 tegevuste seosed on jiargnevad (viljavote Standardist, Joonis 4.1):

Joonis 4.1 — Ehitise eluea ja kasutusea seosed korrashoiutegevustega

kohandamine

idee eesmérgi
taitmine

gulaarsed korrashoiutegevused:

U0 heakorrato od
600 tarbimisteenused

ehitamine 700 tugiteenused lammutamine!
: ;
' ehitise kasutusiga o :
800 arendamine 800 arendamine
: % __/,—7 taastamine : :
: 400 remonttéod | | :
> — i i
1' H 1 E ‘ aeQ’
i i
v chitise eluiga o
1) Lt

500 omanikuko hustused
900 kulude katteallikate leidmine
100 haldamine

L
>

Standardi kood 200 jaguneb oma olemuselt kaheks erinevalt korraldatud tegevuste
kompleksiks:
a) Ennetuslik tehnohooldus, mille eriliigid on:

e  plaaniline tehnohooldus;

e tingimuslik tehnohooldus.

b) Avariiline tehnohooldus — t66d, mille tegemise eeldus on avarii/rikke kdrvaldamine ja tehtavate
toode eesmark on toimunud avarii/rikke ja selle tagajargede likvideerimine:

U avarii lokaliseerimine - eesmargiks t6kestada avarii/rikke edasine toime (kahjude tekkimine
ehitise tarinditele ja slisteemidele, igasugusele varale ja oht inimeludele);

e avariijargne tehnohooldus (remont) - sisaldab selliseid tehnohooldustdid, mille kaigus
selgitatakse valja avarii toimumise tegelik p&hjus ning taastatakse tarindi voi slsteemi
(paigaldise) vahemalt avariieelne olukord ja ettenahtud ning normaalne t66 koos avarii ning
selle korvaldamise kadigus tekkinud kaasnevate kahjustuste korvaldamisega; avarii
lokaliseerimine ja avariijargne tehnohooldus (remont) ei pea toimuma tiheaegselt (paketina);
sOltuvalt avarii tagajargede ulatusest on vdimalik tdiendavalt ajutise remondi tegemine ning
avariijargse tehnohoolduse asemel véivad toimuda t66d komplekstegevus 400 alusel.

Standard sitestab, et sdlmides lepinguid tehnohoolduse korraldamiseks ja toode kvaliteetseks
ldbiviimiseks on vaja selgelt médratleda:
- tehnohooldatav tarind vdi siisteem ning hooldamisega seonduvad vastutuspiirid;
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- tehnohoolduse vorm (preventatiivne ja/vdi avariiline) ning selle toimumise tingimused ja
tookirjeldused.

Seega standardist tulenevalt lepitakse tiipsed tingimused kokku konkreetses lepingus.

Standardi kood 400 , Renoveerimistodd kasutusea jooksul (remonttéod)* sitestab, et:

e renoveerimine on olemasoleva hoone, tema tarindite ja/vdi ruumide taastamine esialgsel
kujul koos pShiparameetrite sdilitamisega;

e koodi 400 tegevusse kuuluvaid tegevusi eristab tehnohooldusest eelkdige see, et igal sellisel
projektil on algus ja 18pp ning unikaalselt elluviidav sisu, s.o. téokirjeldus;

e renoveerimistodde (remonttédde) puhul on sisuliselt tegemist (vdikesemahuliste)
ehitusprojektidega, st tegemist on alati Uhekordselt kavandatavate ning elluviidavate
projektilaadsete tegevustega.

KOKKUVOTE

e tellitud teenuse sisu on tehnohooldusteenus ehk Standardi mGdistes
komplekstegevus 200;

e riigihanke dokumendid maédratlevad selgelt mittevastavused (seisundid), nende
likvideerimise korra ja tasustamise pohimaétted (lisaks piisitasule);

¢ riigihanke dokumendid maaratlevad remonttodde sisu, nende teostamise voimaluse
ja hinnapakkumiste esitamise;

e Standard maaratleb selgelt, et avariijargse tehnohoolduse tegevused on Standardi
moistes komplekstegevus 200, kuid voimaldab labi avarii ulatuse klassifitseerida
need tegevused ka koodi 400 alla. Avarii ulatus on jaetud koodi 200 all kitsamalt
piiritlemata kuid tdpsemaid suuniseid annavad koodi 400 all toodud selgitused
Standardi Lisa A. Kaesolevast Lisast A tuleneb, et koodi 400 all nimetatud tegevuste
teostamiseks on vajalikud projekti alusel ettendhtud mahu ja kvaliteediga ehitus- ja
montaazitéod.
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Lisa 1.1.2

MOOTEVAHENDITE TAATLEMINE

1. SOOJUSARVESTID

Soojusarvestid on m&bteseadmed tarbitud (ka toodetud) soojusenergia hulga (MWh) m&&tmiseks.
Soojusarvesti koosneb:

- Kdittevee hulga muundurist (ehk: veearvesti elektrilise valjundiga)
- Arvestusblokist
- Plaatina temperatuuriandurite paarist.

Vastavalt eeldatava arvestit |dbiva kittevee kulu (m3/h) vaartusele, trassi labimd&dule, kittevee
rohule, puhtusele, keemilisele koostisele ja temperatuurile tuleb valida Gige soojusarvesti.

Kdik soojusarvesteid iseloomustavad tehnilised parameetrid on Euroopas standardiseeritud ja neile
kehtib standard on EN 1434:1998 Heat meters, millel on 5 osa.

Soojusenergia jaotumise arvestamiseks tuleb paigaldada soojusarvestid vastavalt hooneautomaatikas
kirjeldatule: Gildmddtja, kittekontuur, ventilatsioonikontuur, basseinikite ja pdrandakiite.
Tarbeveele kulunud soojusenergia on arvestuslik.

Soojusarvestid tuleb Ghendada tsentraalse hooneautomaatikaga automaatikavorgu (LON, Bacnet,
KNX, M-bus jne.) liidese kaudu.

Juhul kui hoones on mitu kasutajat, peab olema vdimalik soojusenergia kulu m&dta kasutajate kaupa.
Soojusarvestid paigaldatakse ka vesijahutussiisteemidele.

Soojusarvestite taatlusperiood on 2 aastat.

2. VEEMOOTJAD

Veearvestid on seadmed tarbitud vee hulga (m3) mddtmiseks. Vastavalt arvestit ldbiva eeldatava
(projekteeritud) vee kulu (m3/h) vaartusele, puhtusele ja temperatuurile tuleb valida dige veearvesti.
Keelatud on kasutada impulssveearvesteid. Veearvestid tuleb hendada tsentraalse
hooneautomaatikaga automaatikavérgu (LON, Bacnet, KNX, M-bus jne.) liildese kaudu.

Koik arvesteid iseloomustavad tehnilised parameetrid on Euroopas standardiseeritud.

Hoone kiilmaveearvesti (peaarvesti), mille alusel toimub vee-ettevdtja ja tema kliendi vaheline
tehing, taatlusperiood on 2 aastat.

Korteriveearvestite (st. ka alamveearvestite - nii soe kui ka kiilm vesi) taatlusperiood on 5 aastat.

3. ELEKTRIARVESTID

2013. a vabaturu tingimustes tuleb kasutada tle 63 A peakaitsmete korral intervall-arvesteid,
millede taatlemisperiood on 8 aastat.

Vorguettevote paigaldab liittumispunkti elektrienergia kommertsarvestid. Kui liitumispunkt on hoone
peakeskuses, siis peab olema eraldi plommitav sektsioon peaarvestite paigalduseks.

Alamarvestid tuleb paigaldada vGimalikele rendipindadele (k66k, biroo, véimla, ujula, raamatukogu,
aula jne) ja neid teenindavatele siisteemidele.

Kdik arvestid tuleb ithendada hooneautomaatika slisteemiga.
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Aktiiv- ja reaktiivelektrienergia arvesti taatluskehtivusaeg induktsioonarvestitele on 16 aastat,
elektroonsetele arvestitele 12 aastat ja kombimeetritel — 8 aastat. Kohustuslikul metroloogilisel
kontrollil ei kasitleta eraldi 1- ja 3-faasilisi ning mitmetariifseid arvesteid. Taatlemisele ei kuulu
tariifijuhtimiskellad, multimeetrid — nende té6korrasoleku, kdigutdpsuse ja lllitusdigsuse peab
tagama kas elektrienergia midja voi kinnistu siseselt elektrienergiaarvesti, multimeetri ja
tariifililituskella kasutaja/valdaja.

Tabel 1 Modotetrafode taatlemine

Madalpinge mddtepunktides koos

- voolutrafod —klass 0,2, 0,2S, 0,5 vdi 0,55 arvestiga tootavad mddte-voolutrafodel
vastavalt arvesti taatluskehtivusajale,

- pingetrafod — klass 0,2 vdi 0,5
muudel trafodel piiramatu

4. GAASIARVESTID

Membraangaasiarvesti G1 kuni G6 on piiramatu taatluskehtivusajaga, G10 ja suurematel
membraangaasiarvestitel on taatluskehtivusajaks 16 aastat.

Rootorgaasiarvestid — taatluskehtivusaeg 12 aastat

Turbiingaasiarvestid suurusega kuni G1600 — taatluskehtivusaeg 8 aastat, G2500 ja suuremad —
taatluskehtivusaeg 12 aastat.

Ultraheli-gaasiarvestid klass 1,5 v&i 1,0 — taatluskehtivusaeg 4 aastat.

Gaasi leppekoguse modturid piirvea vadrtusega tootingimustel £0,7% voi £1,0% — taatluskehtivusaeg
4 aastat.

Gaasivarustuse arvestid tuleb Gihendada tsentraalse hooneautomaatikaga automaatikavorgu (LON,
Bacnet, KNX, M-bus jne.) liidese kaudu.
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